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1 Aprobada inicialmente por la Corporacion Aprobadas provisionalimente por la Corporaciéa

Municipal el NU‘-.", 1989

El Secretario,

ARTICULO

Finca fuera de line

TITULO: \ \7 [ A. NORMAS URBANIST’]{C [
.'.'\';Q;;(‘:l-";\'l ._. 1 '?I;.. 7 g I
CAPITUOLO 1. ENEREALIDADES
ARTICULO 1.1. Objeto
ARTICULO 1.2. Ambito de Aplicacion
ARTICULO 1.3. Vigencia
ARTICULO 1.4. Revisidon. Modificaciodn
ARTICOLO 1.5. Normas complementarias
ARTICULO 1.8. Efectos de la aprobacidn del plan
ARTICULO 1.7. Precisidn de limites
CAPITULO 2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
ARTICULO 2. 1. Actividades calificadas
ARTICULO 2. 2. Actividades inocuas
ARTICULO 2. 3. Actividades insalubres
ARTICULO 2. 4. Actividades molestas
ARTICULO 2. 5. Actividades nocivas
ARTICULO 2. 8. Actividades peligrosas
ARTICULO 2. 7. Actividades reglamentadas piblicas
ARTICULO 2. 8. Alineacidn actual
ARTICULO 2. 9. Alineacidn de calle
ARTICULO 2.10. Alineacion de fachadas
ARTICULO 2.11. Alineacidn interior
ARTICULO 2.12. Alineacidn oficial de calle
ARTICULO 2.13. Altura de la edificaciédn
ARTICULO 2.14. Altura de planta
ARTICULO 2.15. Altura libre de pisos
ARTICULO 2.16. Categoria industrial
ARTICULO 2.17. Chaflédn
ARTICULO 2.18. Clase de suelo
ARTICULO 2.19. C.T.V.
ARTICULO 2.20. Cuerpos volados o miradores
ARTICULO 2.21. Densidad de ocupacidn
ARTICULO 2.22. Densidad de poblacidn
ARTICULO 2.23. Densidad territorial bruta
ARTICULO 2.24. Densidad urbana bruta
ARTICULO 2.25. Edificacidn aislada
ARTICULO 2.26. Edificacidén cerrada
ARTICULO 2.27. Edificacidén colectiva
ARTICULO 2.28. Edificacién de vivienda unifamiliar
ARTICULO 2. Edificio fuera de Ordenacidn
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JULO 2.31. Finca remitida 2\
FULO 2.32. Fondo de edlflcac- ﬁﬁ
; 2.33. L.8. . =1l
2.34. Linderos o llndeq “ il
/2.35. Lindero exterior.: MY
2.36. Linderos 1nter1or-:-.:7535’
2.37. Linea de la edificacidh™
2.38. Luces rectas
ARTICULO 2.39. Manzana
ARTICULO 2.40. Obras de nueva planta
ARTICULO 2.41. Obras de ampliacidn
ARTICULO 2.42. Obras de reforma
ARTICULO 2.43. Obras menores
ARTICULO 2.44. Ocupacidn de parcelas
ARTICULO 2.45. Parcela
ARTICULO 2.46. Parcela bruta’
ARTICULO 2.47. Parcela minima
ARTICULO 2.48. Parcela neta
ARTICULO 2.49. Parcelacidn.
ARTICULO 2.50. Patio de manzana
ARTICULO 2.51. Patio interior
ARTICULO 2.52. Patio en fachada
ARTICULO Z.53. Perimetro urbano
ARTICULO 2.54. Poligono
ARTICULO 2.55. Rasante
ARTICULO 2.56. Rasante Oficial
ARTICULO 2.57. Reparcelaciodn
ARTICULO 2.58. Regularizacidn, normalizacidn de fincas
ARTICULO 2.59. Retranqueo
ARTICULO 2.60. R.P., R.D.U. ¥ R.G.U.
ARTICULO 2.61. Sector
ARTICULO 2.62. Semisodtano
ARTICULO 2.63. Sé6tano
ARTICULO 2.64. Superficie construida de edificacidn /
ARTICULO 2.65. Testero
ARTICULO 2.66. Unidad de actuacidn
ARTICULO 2.67. Unidad (o poligono) de actuacidn
discontinuo
ARTICULO 2.68. Uso
ARTICULO 2.69. Vias privadas
ARTICULO 2.70. Vias publicas
ARTICULO 2.71. Zaguan o portal
ARTICULO 2.72. Zona
ARTICULO 2.73. Zonificacidn
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Municipal €l

. 6 Nov. 1989

ey | Secretario,

A) INTERVENCION EN LA EDIFI

DEL. SUELQ

ARTICULO 3. 1. Informacidn urbanistica. Cédula

ARTICULO 3. 2. Licencia municipal. Actos sujetos

ARTICULO 3.2.1. Obras y actividades sujetas a licencia

ARTICULO 3.2.2. Competencia

ARTICUOLO 3.2.3. Plazos

ARTICULO 3.2.4. Obligaciones

ARTICULO 3.2.5. Ceducidad

ARTICULO 3. 3. Bolicitud de licencia en general

ARTICULO 3. 4. BSolicitud de licencia de obras de nueva
rlanta, ampliacidn o reforma.

ARTICULO 3. 5. Solicitud de licencia de obras menores’

ARTICULO 3. 6. Solicitud de licencia de derribo

ARTICULO 3. 7. ©Solicitud de licencia para instalacidn
de griaas

ARTICULO 3. 8. BSolicitud de licencia de primera
ocupacion

ARTICULO 3. 9. BSolicitud de licencia de instalaciones

ARTICULO 3.10. Solicitud de licencia de apertura de
actividades calificadas, espectaculos
publicos y actividades recreativas

ARTICULO 3.11 Solicitud de licencia de apertura en
general

ARTICULO 3.11.1 Solicitud de cambio de titularidad de
licencia de apertura

ARTICULO 3.12 Proyecto basico y proyecto de ejecuciodn

ARTICULO 3.13 Licencias en el suelo urbano que no
reuna la calificacidn de solar

ARTICULO 3.14 Licencias en suelo no urbanizable.

ARTICULO 3.15 Autorizacion de obras ¥y usos
provisionales

ARTICULO 3.16 Licencias en edificios fuera de
ordenacidn

ARTICULO 3.17 Licenclas en zonas de interés

ARTICULO 3.18 Procedimientos extraordinarios

ARTICULO 3.19 Silencio administrativo positivo

ARTICULO 3.20 Infraciones urbanisticas

ARTICULO 3.21 Obras de conservaciodn

ARTICULO 3.22 Estado ruinoso de la edificacidn

ARTICULO 3.23 Construcecidn de aceras

ARTICULO 3.24 Fijacidn de alineaciones ¥ su
obligatoriedad

ARTICULO 3.25 Vallado

Aprobu}m inictmente por la Corporacion Aprobada proA
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3.26 Derribos, necesidad dd//licendia, vertido
¢ et e N\ A4
3.27 Depdsito de escombrosiy " materiales
AR 3.28 Zanjas y calicatas
ARTICULO 3.29 Materiales de obra en via publica
ARTICULO 3.30 Seguridad en la via publica durante la
ejecucudn de las obras
ARTICULO 3.31 Depdsito y retirada de materiales
ARTICULO 3.32 Canalones y bajantes
ARTICULO 3.33 Conducciones y postes en vias publicas
ARTICULO 3.34 Obras de reparacidn urgentes
ARTICULO 3.35 Andamios
ARTICULO 3.36 Apuntalamientos y apeos

CAPITULO 4. CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 4.1 Distintos tipos de suelo
ARTICULO 4.2 Calificacidn del suelo

A) ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

ARTICULO 4.3 Definicidn

ARTICULO 4.4 Intervencidn en el uso de las facultades
de dominio

ARTICULO 4.5 Planeamiento

ARTICULO 4.8 Urbanizacidn

ARTICULO 4.6.1. Proyectos de urbanizacidn

ARTICULO 4.6.2 Normas de urbanizacidn

ARTICULO 4.7 Edificacidn

Aprobﬂdﬂf provigionalmente por la Corporacién
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Secrelario,

Aprobada inicialmente por la Corporacion

Municipal el




P

——

£




ul].n.n'mi"L"'“

qite por ot or la Corporacién

-_-Vw 1989

) iz E{ E:,ccn.lurlﬂn

Aunict
Munig

Aprot}adWJ igi§me
Municipal el r// WA

PO ia Lurporacion

BY ACTUACIONES URBANISTICAS UE‘O
URBANIZABLE =
JLO 4. 8 Definicidn Y
™MeULO 4. 9 Delimitacidn Vi
CUOLO 4.10 Intervencidn en el.uy de las
facultades de dominig
ARTICULO 4.11 Planteamiento
ARTICULO 4.12 Urbanizacidn
ARTICULO 4.12.1. Proyectos de urbanizacidn
ARTICULO 4.12.2. Normas de urbanizacidn
ARTCIULO 4.13 Definicidn del concepto de nicleo de
poblacidn
C) ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE
ARTICULO 4.14 Definicidn
ARTICULO 4.15 Delimitacion
ARTICULO 4.16 Intervencion en el uso de las facultades
de dominio
ARTICULO 4.17 Edificaciodn
ARTICULO 4.18 Proteccidn Especial
CAPITULO 5. EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
ARTICULO 5.1 Poligonos
ARTICULO 5.2 Unidades de actuaciodn
ARTICULO 5.3 Estudios de detalle
ARTICULO 5.4 Planes parciales. Planes especiales
CAPITULO 8. NORMAS FL; AMIE
ARTICULO 6. 1 Clases de planeamiento
ARTICULO 6. 2 Estructura urbana
ARTICULO 6. 3 Zonificacidn y dotaciones
ARTICULO 6. 4 Red viaria y estacionamiento
ARTICULO 6. 5 Espacios verdes y deportivos publicos
ARTICULO 6. 6 Superficies edificables
ARTICULO 6. 7 Organizacidn y servicios
ARTICULO 6. 8 Servicios de urbanizacidn
ARTICULO 6. 9 Planes de iniciativa particular
ARTICULO 6.10 Otros documentos

Apmhada p
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’ml_mup&l 61“ ) H . -



P
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El Secretario,

T Ambito de aplicacgi _
7. A Proteceidn de lalr de transportes
7. 2 Proteccidn de car t iblicon
7. 3 Proteceidn del medijo ambiente
ARTICULO 7. 3.1 Contaminacidn atmosférica
ARTICULO 7. 3.2 Proteccidn del equilibrio ecoldgico y
del paisaje
ARTICULO 7. 3.3. Proteccidn de aguas para
abastecimiento publico y privado
ARTICULO 7. 3.4 Proteccidn de aguas en relacidn con
los vertidos industriales
ARTICULO 7. 3.5, Industrias peligrosas insalubres o
nocivas
ARTICULO 7. 3.6. Pescaderias, carnicerias y vaquerias
ARTICULO 7. 3.7. Productos petroliferos para calefac-
cidn y otros usos no industriales
ARTICULO 7. 3.8. Vehiculos de motor
ARTICULO 7. 3.9. Ruidos ¥y vibraciones
ARTICULO 7. 3.10 Explosiones e incendios
ARTICULO 7. 3.11 Riesgos mecénicos
ARTICULO 7. 3.12 Proteccidén de los ecosistemas, la
ambientacidn natural y el paisaje
ARTICULO 7. 3.13 Estaciones depuradoras, fosas sépticas
ARTICULO 7. 3.14 Masas forestales
ARTICULO 7. 3.15 Repoblaciones forestales
ARTICULO 7. 3.18 Paisajes naturales
ARTICULO 7. 4 Proteccidn del Patrimonio Histérico
Artistico y Cultural
ARTICULO 7. 5 Proteccion de zonas no edificables
ARTICULO 7. 6 Vias pecuarias
ARTICULO 7. 7 Proteccidn del monte Santa Barbara

ARTICULO é. 8 Proteccidn de la zona de restos

arquecldgicos

ARTICULO 7. 9 Proteccidn de la zona del cementerio

Aprobad Malmente 8]
i por la Corporacién
la Corporacion T I
Aprobada #picialmente por urp Municipal eh W9 1/ b
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‘I Secretario, 0,
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Wecrelurio,

pada 10

8 NG 1989 Municipal

- l:} bcucturlo,

Abastecimiento de ag
Saneamiento
Suministro de energ
Alumbrado piblico
Firmes y pavimentos
Aparcamientos

Otros servicios

?Véé%rica

.ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

jes e eviies NusBooles)
1O O s LB =

CAPITULO 9. NORMAS DE EDIFICACION

ARTICULO 9. 1 Tipologia de la edificacidn

ARTICOLO 9. 2 Parcela Minima, Solar inedeficable

ARTICULO 9. 3 Méxima ocupacidén de la parcela

ARTICULO 9. 4 Altura méxima, Aticos, Altillos

ARTICULO 9. 5 Edificabilidad

ARTICULO 9. 6 Condiciones suplementarias. Retranqueos
¥ voladizos

ARTICULO 9. 7 Usos

ARTICULO 9. 8 Condiciones de habitabilidad

ARTICULO 9. 9 Condiciones estéticast«

ARTICUOLO 9.10 Aparcamientos

ARTICULO 9.11 Barreras arquitectdnicas

ARTICULO 9.12 Proteccidén contra incendios

CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA CADA UNA DE LAS
DISTINTAS ZONAS DEL SUELO URBAN LE

ARTICUOLO 10. 1 Divisidn en zonas
ARTICULO 10. 2 Prescripciones para el desarrollo por
Planes Parciales del suelo urbanizable

CAPITULO 11. NORMAS PARTICULARES P CADA UNA DE LAS
DISTINTAS ZONAS DEL SUELO NO URBANZABLE

ARTICULO 11. 1 Divisidn en zonas
aRTICULO 11. 2 Prescripciones para el suelo no

urbanizable
Aprobada injcialmente por la Lurporacion
Municipal el AY 0 H 50
bm.relarl.u,
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CARITULO| 1.2.¥ JORDENANZAS REGULADORAS DE -
MW TR SUELO URBANO

*FCACION EN EL

A) COMUNES PARA TODO EL SUELO URBANO

ARTICULO 12. Objeto y ambito de aplicaciodn
ARTICULO 12. Normas urbanisticas
ARTICULO 12. Proyectos de urbanizacidn

ARTICULO 12.
ARTICULO 12.
ARTICULO 12.
ARTICULC 12.
ARTICULO 12.

Parcelacidn. Normalizacidn de fincas
Solares

Alineacidn ¥ rasantes

Sistemas de Actuacion

Condiciones de habitabilidad

D~ U W=

B) ESPECIFICAS PARA CADA CALIFICACION

ARTICULO 12.9 Calificaciones del suelo urbano
Casco antiguo
Ensanches
Industria existente

TITHRLO: C. DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Disposiciones finales
Disposiciones transitorias

Aprobada pgpovigonalmente por la Corporacién
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“““ Jecretario,

TITULﬁi By & D. ANEXOS

= o
1 : 1

ANEXO: A

ACTIVIDADES CALIFICADAS a1

CAPITULO 13. NORMAS DE INSTALACION, FUNCIONAMIENTO Y CORRECCION
DE ACTIVIDADES MOLESTAS ., INSALUBRES, NOCIVAS Y
PEL.IGROSAS.

ARTICULO 13.1 Disposiciones generales

ARTICULO 13.1.1 Energia eléctrica e instalacidn de
motores
Nivel sonoro

ARTICULO 13.1.2
3 Vertido de aguas residuales

1
ARTICULO 13.1.

ARTICULO 13. 2 Medidas para actividades que fabriguen,
manipulen o almacenen sustancias o
materiales combustibles, infamables o
explosivas

ARTICULO 13.
ARTICULO 13.

Sustancias sdlidas
Sustancias liquidas

Do DN
0o =

ARTICULO 13. 3 Medidas para actividades capaces de
emitir gases, humos, vapores y polvo a
la atmésfera

ARTICDLO 13.3.1 Hogares vy chimeneas

ARTICULO 13.3.2 Gases, vapores y humos no procedentes
de combustidn, polvos y vahos

ARTICULO 13.3.3 Hornos, fraguas y cubilotes

ARTICULO 13.3.4 Generadores de vapor y recipientes a

presiodn

ARTICULO 13. 4 Medidas para la instalacidn de
climatizacidn

ARTICULO 13. 5 Condiciones constructivas

ANEXO:B
CAMPAMENTOS BE TU ISMO

provisignalmente por la Corporacién
L 19 JUL g0
El Secretario,
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aprobada inicinimente por la Corporacion
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Secretario,
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ANEXO:C

ANEXO:D
ORDENANZA SOBRE EIL USO DEL ALCANTARILLADO MUNICIPAL

CAPITOILO 16. ORDENANZA SOBRE EL USO DEL ALCANTARILLADO
MUNICTIPAL

ARTICULO 16.1 Objetivo fundamental de la ordenanza y
definiciones

ARTICULQO 16.2 Disposiciones generales

ARTICULO 16.3 Obligatoridad del uso de la red de alcan
tarillado

ARTICULO 16.4 Albafiales y albafales longitudinales

ARTICULO 16.5 Uso de la red de alcantarillado

ARTICULO 186.8 De la inspeccidn

ARTICULO 16.7 Infraccidén y sanciones

ANEXO: K

TRATAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. CERRAMIENTOS

CAPITULO 16. TRATA TOS E 1OS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
YERDES. CERRAMIENTOS

ARTICULO 186.
ARTICULO 18.

1 Ambito de aplicacidn
2 Condiciones de tipo legal y de
procedimientos
ARTICULO 16.3 Informacidn previa exigible
ARTICULO 16.4 Clasificacidén de espacios libres y zonas
verdes
Elementos basicos
Obra civil

ARTICULO 18.
ARTICULO 18.

5
6
ARTICULO 16.7 Instalaciones
ARTICULO 16.8

Condiciones de proteccidn y conservacidn

almente por la Corporacién

JUL. 1990

reigimente por la Corporacion Aprobada
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[ ANEXO: F =
ROR ihe BANIZ&CION PARA: RED D Aﬁ'gEb IENTO DE AGUA
RIE D105 Tl

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICUOLO

ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

18.
18.
18.
18.
18,
18.

18.

18.
18.

18.
18.
18

~J ~J ~J Oy A WM

~ ~] ~J

& NAYG 1990

El Secretano,

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E INCENDIOS

Ambito de aplicacidn

Informacion previa

Captacidn de aguas

Disenio ¥ cdlculo de las redes
Demandas esténdar

Condiciones de la red de extincidn de
incendios

Necesidades abastecimiento agua

.1 Exigencias en cuanto a previsiones
.2 Exigencias en cuanto a dotacidn

consumo global

.3 Individualizados por usos
.4 Estimacidn de caudal para incendios
.5 Exigencias en cuanto a consumo diario

inmlm.ﬁnte por la Corporacign
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De conformidad con lo establecido en la vigente
Ley del Suelo, se incluyen en este volumen los dos documentos
siguientes:

A. NORMAS URBANISTICAS
B. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN
EL SUELO URBANO

A. NORMAS URBANISTICAS.

Contiene este documento las regulaciones de
cardacter general que tendrdn como &ambito de aplicacidn, la
totalidad del territorio municipal.

La estructura de este documento se basa en dos
hechos fundamentales, en primer lugar la consideracicdn de la
metodologia en el campo de la reglamentacidn wurbanistica,
avalada por la experiencia. En segundo lugar, el hecho de
facilitar, tanto a los ciudadanos como =a los técnicos
municipales su comprensidn, de un meodo sencillo y ldégico. Asi,
se estructuran las Normas en once (11) capitulos, que siguen el
proceso natural de transformacidn del suelo con fines
urbanisticos, referidos a los +tres &dmbitos de actuacidn que
establece la Ley del Suelo.

—Suelo Urbano.
-Suelo Urbanizable.
-Suelo no Urbanizable.

B. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION KL EL SUELO URBANO.

Son las que se incluyen al final del volumen, en
ellas se detallan los usos pormenorizados, caracteristicas de
la edificacidn, vy deméds aspectos, que se aplicaran al Suelo
Urbano, de acuerdo con el Articulo 40 del Reglamento de
Planeamiento. Estédn contenidas en un (1) capitulo.

Las Normas y las Ordenanzas Urbanisticas, se
complementan con los Anexos.

Aprobada inicjalssxte por la Corporacion

sionalmente por la Corporaci
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5 mULdKN NOR@;JIF URBANISTICAS DEL PLAN Gngj\ﬁz/Ap N /}//LAVIEJA
CAPITULOU, GENERALIDADES

ARTICULO 1.1 OBJETO

La presente reglamentacidon tiene por objeto la
regulacidn de la actividad urbanistica en el término municipal
de Villavieja, promoviendo las medidas necesarias con el fin

de favorecer el desarrollo ¥ localizacion de los asentamientos
humanos y de las areas de trabajo, en las mejores condiciones
de salubridad y bienestar de la comunidad.

ARTICULO 1.2 AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicarédn a
las urbanizaciones, edificaciones e 1instalaciones ¥y, en
general, a las actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto
privadas como de cardcter publico que se proyecten realizar en
el territorio del término municipal de Villavieja.

1.- La aplicacidn e interpretacidn de estas Normas
corresponde al Ayuntamiento. En la resolucidn de
los casos dudosos, el Ayuntamiento Pleno, con el
quorum exigido para la aprobacidn de documentos
de Planeamiento, podréd aprobar criterios de
aplicacién e interpretacidn, previo informe del
Téenico Municipal hg del Secretario de la
Corporacicdn, que podran recebar el asesoramiento
de 1la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y

Transportes.
2.- A efectos de eplicacidn de estas Normas, solo son
validos los documentos auténticos del Plan

General, de los cuales un ejemplar legalizado ¥y
deligenciado se conserva en el Ayuntamiento de

Villavieja. De 1los documentos que componene el
mismo, Unicamente las Normas ¥ Ordenanzas
Urbanisticas ¥y 1los Planos de Ordenacidn tienen
caracter normativo. En defecto deée Norma

directamente aplicable, regirdan los preceptos
contenidos en otros instpumentos urbanisticos de
aplicacidén, los prinecipi informantes del Plan
General reflejados en

los de la Leglslaq;gh i %Qg los
Aprobadafimeiment B A GTSE o1 derochi) z\ Pl 1o
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spresentes Normas, en formg a, a los
rﬁxtoq legales, regigu' : 3 normativa
irbanistica que se indica altowEinuacidn, se hsce
referencia a las siguientes oiciones:

- Ley del ©GSuelo, Texto Refundidio de 9 de Abril
1.978, sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana. (Ley del Suelec)}. (L.S)

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
de la Ley dek Suelo de 23 de Junio 1.978,
aprobado por Real Decreto 2.159/78 (R.P).

-~ Reglamento de Disciplina Urbanistica para
desarrollo ¥y aplicacidn de la Ley del Suelo de 23
de Junio de 1.978, aprobado por Real Decreto
238778 (R.D).

~- Reglamento de Gestidn Urbanistica, para
desarrollo ¥y aplicacion de la Ley del Suelo, de
25 Agosto 1.878, aprobado por Real Decreto
3.288/78. (R.G. ).

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas, aprobado por Decreto
2.414/61 de 30 de Noviembre (R.A.M.I.N.P.).

= El resto de disposiciones, circulares ¥
normativa aplicable, se cita expresamente en el
texto,. Las referencias a preceptos legales y
reglamentarios vigentes se entenderédn hechas sin
perjuicio de la aplicacidén de preceptos de
derecho necesario, que se dicten con
posterioridad.

ARTICULO 1.3 VIGENCIA

El presente Plan General entrard en vigor con
‘arreglo a lo estaeblecido en 1la normativa de aplicacidn y su
vigencia es indefinida; por 1lo que continuard en vigor
indefinidamente, hasta que se apruebe en su caso, su revisidn o
modificacidn, o se anule expresamente su vigencia, en base al
articulo 51 de la Ley del Suelo,

Aprobad
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a) Cuando el incremento de poblacidn supere las
previsiones del Plan y no sea posible satisfacer
la demanda con el Suelo Urbanizable contenido en
el presente Plan.

b) Cuando la demanda futura de usos e
intensidades de suelo no corresponda c¢on las
previsiones y la clasificacion del mismo,

adoptada en este Plan.

c) Cuando se presente una actuaciocon importante ¥y
de interés publico, que por sus caracteristicas
especiales, no encaje en la estructura
urbanistica prevista, Siempre que no pueda
solucionarse &a través de una simple modidicacidn
del Plan.

d) Cuando concurra cualquier otra de las

circunstancias sefialadas en el art. 156 del R.P.

2) Asimismo procederd la revisidn del Plan
general a partir del +transcurso de cuatro afios, si lo estima
conveniente el Ayuntamiento, para ajustar ¥y corregir sus
previsiones, y en todo caso a los gquince afios de su vigencia.

Las mayores protecciones de edificios, conjuntos,
paisajes, lugares ¥y elementos de interés artistico, histérico,
turistico, tradicional o de cualquier otra indole, que se
deriven de Catalogos aprobados definitivamente, de
declaraciones de Bienes de Interés Cultural o de Planes
Especiales redactados al amparo de lo dispuesto en la Ley del
Patrimonio Historico Espafiol, no se considerarén como
Modificaciones de Planeamiento. En cualquier caso, la
alteracidén o modificacidn de cualquiera de loc elementos que
componen el presente Plan, se ajustard a lo establecido en los
art.154 a 163 del R.P.

Aprobada inicialmente por la Corporacion
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En este aspecto son de aplicacidn las
disposiciones contenidas en la vigente L.S.

Los particulares, al igual que la Administraciodn,
quedaran obligados al cumplimiento de 1las disposiciones
contenidas en el presente Plan, asi como las incluidas en los
documentos que la desarrollan.

La wvulneracidén de las determinaciones contenidas
en el presente Plan, tendréan la consideracidn con arreglo a lo
dispuesto a estos efectos en la L.S. de infracciones
urbanisticas y 1llevaran consigo la imposicidn de sanciones a
los responsables, asi como la obligacidn de resarcimientos de
dafios e indemnizacicdn de los perjuicios a cargo de los mismos,
conforme a lo dispuesto en los articulos 225 y siguientes de la
L.5. ¥ concordantes del R.D.

Todos los documentos que forman el presente Plan
General Municipal, asi como los deméds que desarrollen éste,
serdn pablicos, pudiendo ser consultados por cualquier persona,
asi como informarse sobre los mismos en el Ayuntamiento, segin
lo previsto en estas Normas.

En tanto no se apruebe la correspondiente
Ordenanza sobre la Cédula Urbanistica, la informacidn
facilitada, dado su cardcter méramente informativo, no sera
vinculante para la Corporacion.

ARTICULO 1.7 PRECISION DE LIMITES

Las delimitaciones de Planes Especiales, Planes
Parciales, Estudios de Detalle, Poligonos, Unidades de
Actuacidén o Zonas, podréan precisarse en sus respectivos casos
de utilizacidn; cuando se trate de ajustes debidos a las
alineaciones o lineas de edificacidén actuales, a las
caracteristicas topogréaficas del terreno, a los limites de las
propiedades y a la existencia de arbolado, vegetacidn u otros
elementos naturales o artificiales de interés que justifique el
ajuste.

Se cumplirédn las determinaciones y documentos gque
regulan los articulos 65 y 66 del Reg/
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- El Secretario,

Las expresiones, term1no* sl-pplabras empleados en
. reglamentacidon tienen el sentido de la aplicacidn
upectlvamente se le atribuyen a continuacidn, al menos
que el tontexto exija una interpretacidn diferente:

ARTICULO 2.1 Actividades calificadas: Son aquellas actividades
que se encuentran afectadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas vy Peligrosas y demas normativas
complementarias.

ARTICUOLO 2.2 Actividades inocuas: Se consideran inocuas las
actividades en las que no cabe presumir que vayan a producir
molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o
privados, ni entrahar riesgos para las personas. Son las que
conviven normalmente con los edificios habitados, con un grado
presumible de molestia perfectamente soportable.

ARTICULO 2.3 Actividades insalubres: Las que dan lugar a
desprendimiento o evacuacidén de productos que puedan resultar
directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana o
calidad del medio ambiente.

ARTICULO 2.4 Actividades molestas: Instalaciones,
establecimientos, actividades, industrias o almacenes publicos
o privados que constituyen una incomodidad por los ruidos o
vibraciones, humos, gases, olores, nieblas, polvos en
suspension que emiten o por las sustancias que eliminan.

ARTICUOLO 2.5 Actividades nocivas: Las que, por las mismas
causas que las anteriores, ocasionan dafios a las personas, la
riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

ARTICOLO 2.6 Actividades peligrosas: Las que tienen por
objeto fabricar, manipular, expender o almacenar productos
susceptibles de originar riesgos graves por explosiones,
combustiones, radiaciones u otros de andloga importancia para
las personas o bienes.

ARTICUOLO 2.7 Actividades eglamentadas puiblicas: Aquellas
actividades que requieren una autorizacidn especial, incluso
por distintos organismos con competencia concurrente o
compartida, como cines, piscinas, bay®s, pubs, tocadiscos en
lugares piblicos, casas de Jjuegos autorizadps, etc...
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Alineacidn actual: Se de cqgﬁlalineacién

calle, plaza o via, li a » gque sobre el
terializada por un cerramignt$ ..o/ fachada 1la
w as propiedades particulares Su* ;'f'?a ambos lados
' Cuandce no hay modificacidn gn los trazados de
calles, esta alineacidn act , colncide con la
oficial, que se define méds adelante. A los efectos
de determlna01on de la alineacidn actual, se utilizaréan los
planos +topogréaficos que sirven de base a la documentacidn
grafica del Plan.

ARTICULO 2.9 Alineacidén de calle: Lineas que limitan los
espacios destinados a red viaria, sea ésta pablica o privada,
rodada o peatonal, segun las determinaciones del Planeamiento
vigente.

ARTICULO 2.10 Alineacidén de fachadas: En aquellos casos en

que las Ordenanzas obligen a retirar las nuevas edificaciones
de la alineacidén de calle, se llama alineacidén de fachadas, a
la linea en que deberén, o a partir de la cual prodrian en su
caso, situarse los edificios, segin se especifique en las
Ordenanzas particulares de cada Zona. En los demis casos la
alineacidn de calle coincidird con la alineacién de fachadas.

ARTICULO 2.11 Alineacidén interior o de patio de manzana: Se
denomina asi a la linea sefialada en los documentos de
Planeamiento vigente, a que deben sujetarse las fachadas
interiores de los edificios, para formar los patios de manzana
dentro de las propiedades.

ARTICULO 2.12 Alineacidn oficial de calle: Es la resultante
de la determinacidn sobre el terreno, de la alineacidn de calle
anteriormente definida.

ARTICULO 2.13 Altura de la edificacidn:

A) En Suelo Urbano: Es la distancia vertical medida sobre el
plano de 1la fachada, existente entre 1la cara inferior del
Ultimo forjado y la rasante de la acera.

B) En_Suelo No Urbanizable: En este tipo de suelo, la altura
méaxima se concreta por una superficie, igual a la del terreno
que haya de servir de base a la edificacidén, trasladada en
vertical a una distancia igual a 1la definida como altura
méxima. La totalidad de la edificacidén ha de quedar por debajo
de dicha superficie, excepcidn hecha de 1las construcciones
especiales las que, en razén de su funcidn, requieran mayor
altura. A estos efectos, se considerard como superficie del
terreno la que figura reflejada en el plano topografico que
sirve de base a la documentacidén grafiga del presente Plan
General.

Aprobada inicjal por la Corporacion
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Altura de planta: Disg
superficie superior del

Altura 1libre de pisos: Esl la distancia de la

Ny, superior del pavimento, a 1la inferior del techo de la
rlanta correspondiente.

ARTICULO 2.18 Categoria industrial: Se refiere a la calidad
urbana de 1la industria, en relacidén con la ordenacidén general
de 1la ciudad, bien por su grado de compatibilidad con el resto
de las edificaciones, o bien por sus caracteristicas
intrinsecas.

ARTICULO 2.17 Chaflén: Es una linea perpendicular a la
bisectriz del éngulo formado por dos alineaciones, trazado con
objeto de aumentar la visibilidad en los cruces de vias.

ARTICULO 2.18 Clase de suelo: Nomenclatura legal definidora
del distinto régimen Jjuridico aplicable a los terrenos para la
regulacioén del proceso de desarrcllo urbano. (Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable).

ARTICULO 2.19 GaT T 2 Comision Territorial de Urbanismo de
Castellén.

ARTICULO 2.20 Cuerpos volados o miradores: Toda construccidn
saliente del paramento de fachada, con cualquier clase de
material, y que se construya con arreglo a las Ordenanzas
aplicables.

ARTICULO 2.21 Densidad de ocupacidn: Relacidn entre la
superficie ocupada en planta por una edificacidn ¥ la
superficie +total de la parcela, manzana o area neta edificable

que tiene asignada. Generalmente se expresa mediante un
porcentaje.

ARTICULO 2.22 Densided de poblacidn: Relacidén entre la
poblacidén asentada o prevista en un determinado espacio o
territorio y la superficie de éste. La densidad de la

poblacidn puede venir expresaada de varios modos, segin el
ambito de referencia ¥y el propdésito urbanistico de su
aplicacidn.

ARTICULO 2.23 Densidad territorial bruta: La referida a la
superficie total de un territorio de cierta extensiodn

(Municipio, Provincia, Regidén, Pais). Generalmente se expresa
en hab/Km2.

ARTICULO 2.24 Densidad urbana bruta: [ referida a la
superficie & de un nudcleo o asentamignPgo\ urbano. Puede
expresarse ?\‘,\ b/Ha., en wviviendas/Ha. establece una
rE At ?ﬁnﬁ%&ﬂ,x  Vivienda = 3 hah%&%ﬁ?%%ﬁg,,
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Edificacidn aislada: o s'tué&k en parcela
v sin continuidad con otras adj iQaci; es.

ytjli /éue ocupa todo
- sV Tas caflles, plazas o
'-cswglibres, Yy en su caso, al patio de manzana, sin

los retranqueos que, en cada caso se permitan y/o

Ed1f10a010n cerrada: Esg

Sus alineaciones interiores forman o no un patio
interior a la manzana, que podra ser mancomunado, de luces o
piblico, pudiéndose sefialar rupturas en las alineaciones (en
todo o parte de la altura) de forma que este patio sea
semiabierto.

ARTICULO 2.27 Edificacidn colectiva: Es aquella que alberga a
dos o méds locales, bien se destinen éstos a vivienda o a otros
usos, ¥ gque encierra elementos comunes para estos locales,
escaleras, portal, etc.

ARTICULO 2.28 Edificacidn de vivienda unifamiliar: Es la
situada en parcela exclusiva para ella, bien sea en edificaciodn
cerrada o abierta, ¥y cuya caracteristica mas acusada es servir
de residencia, temporal o permanente, para una sola familisa.

ARTICULO 2.29 Edificio fuera de ordenacidn: Son los edificios

construidos con anterlorldad al Plan que resultaran
disconformes con el mismo.
ARTICOLO 2.30 Fincas fuera de linea: Es aquella en que la

alineacidn oficial corta la superficie de la finca limitada por
las alineaciones actuales.

ARTICULO 2.31 Finca remetida: Es aquella en que la
alineacidn oficial queda fuera de la finca.

ARTICULO 2.32 Fondo de edificacidn rofundid edificable

En edificaciodn cerrada, es la méxima distancia, medida

ortogonalmente al plano de fachada que pueden alcanzar las
edificaciones o parte de ellas, segin el caso. BSe materializa
mediante la fijacidn de una alineacidn interior.

ARTICULO 2.33 L.S.: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana (Texto Refundido) R.D. 1.346/9-4-78.

ARTICULO 2.34 Linderos o lindes: Son las lineas que sehalan
los limites de una parcela.

ARTICULO 2.35 Lindero exterior:
con la alinkacidn de la via puablica o

por la Corporacion
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Linderos interiores: So
distintas parcelas.
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o o
a que delimita la

ARTICULO 2.38 Luces rectas: Se entien
la perpendicular al paramento exterior,
hueco hasta el muro o lindero mis préximo./

r esta definicion,
edida en el eje del

ARTICUOLO 2.39 Manzana: Unidad de divisidn convencional de
superficie, delimitada por las alineaciones oficiales de las
vias o de los espacios publicos.

ARTICUOLO 2.40 Obras de nueva planta: Son aquellas que tienen
por objeto la constuccidén de cualquier tipo de edificacidn
cubierta susceptible de uso.

ARTICULO 2.41 Obras de ampliacidn: Son aquellas que tienen
por objeto la modificacién del volumen de la edificacidn
existente.

ARTICULO 2.42 Obras de reforma: Tienen tal consideracidn las
siguientes obras:

a) Las que afecten a la estructura del inmueble,
tales COomo: modificaciodn de cimentaciones, refuerzo de
estructura, construccidn de for jados, modificacidn de

cubiertas, modificacidén de fachadas, distribuicidn interior de
viviendas, colocacidén de marquesinas y otras andlogas.

b) Las obras que no supongan modificacidn de
volumen, ni afecten a la estructura, pero por su entidad sean
equiparables a una obra de nueva planta, segin informe técnico.

-

c) l.Las obras que se refieren a locales o
recintos sujetos al Reglamento de Policia de Espectdculos
Piblicos y Actividades Recreativas salvo que por su reducida
entidad puedan equiparse a las obras menores, siempre que no
modifiquen alguin elemento esencial de 1la instalacidn ¥y no
afecten a las condiciones de seguridad o insonorizacidn del
local o recinto.

ARTICULO 2.43 Obras menores: Se consideran obras menores,
todas aquellas que no supongan modificacidén de <volumen ni
afecten a la estructrura ¥y no se encuentren comprendidas en los
apartados b) ¥ c¢) de la definicidn de obras de reforma; tales
como: cambio de piezas de saneamiento, alicatados, reparacidn o
reposicion de pavimentos, superposicidn de pavimentos ligeros o
cambio de puertas o ventanas o colocac de otras nuevas sin

afectar a \wia piblica, cambio de puert ventanas en fachada
Aprohada inir'( ,Jur ld Lurporacion Aprobada
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y~ | pintura de fachada, ing;fﬂeabil:zar o pequeﬁa
on /de fontaneria y electricida Pequena reparacidn de
v otras sndlogas.

aO 2.44 Ocupacicon de parcelas: Porcentaje ocupable en
rlanta por la proveccidn de la edificacién cerrada o no,
dispuesta sobre o por debajo de la rasante, segun el caso,
relativo a la superficie neta de la parcela.

ARTICULO 2.45 Parcela: Unidad registral del suelo propiedad
de un uUnico titular.

ARTICULO 2.46 Parcela bruta: En sentido urbanistico, parcela
en su estado raistico ¥y con sus limites originales, previamente
a cualquier ordenaciodn.

ARTICULO 2.47 Parcela minima: La menor superficie de parcela
neta admisible a efectos de parcelacidn y edificacidn en su
caso.

ARTICULO 2.48 Parcela neta: Lote de terreno, apto o no para
la edificacidn, segin la ordenacidn correspondiente, excluidas
agquellas partes gque de la parcela original han de pasar a
constituir via u otro espacio publico.

ARTICULO 2.49 Parcelacidn: Divisidn de una parcela en otras
mas pequenas, generalmente, con fines de edificaciodn.

ARTICULO 2.50 Patio de manzana: Es el espacio libre definido
por alineaciones oficiales interiores.

ARTICOLO 2.51 Patio interior: Es el espacio libre situado en
el interior de la superficie del edificic con fines de
iluminacidn ¥ ventilacidn.

ARTICULO 2.52 Patio en fachada: Es la superficie libre,
originada por retranqueos de 1la fachada respecto a la
alineacidn oficial. Puede darse en todas o en parte de las

alturas del edificio o bien sdélamente a partir de la planta
baja.

ARTICULO 2.53 Perimetro Urbano: Es el que delimita el Suelo
Urbano, destinguiéndolo del Suelo Urbanizable o No Urbanizable.

ARTICULO 2.54 Poligono: Unidad de division convencional de
superficie, delimitada en el plano correspondiente para atender
las necesidades y posibilidades de actuagidn urbanistica y para
la realizacidén de los Planes, que debe mplir los requisitos

del articulo de la L.GS.
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ARTICULO 2.57 Reparcelacidn: Se entiende por Reparcelacidn la
agrupacion de fincas comprendidas en un Poligono o Unidad de
Actuacidn para su nueva divisidn ajustada al Plan, con
adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados en
proporcidn a sus respectivos derechos.

ARTICULO 2.58 Regularizacidn o Normalizacidn de fincas: Es el

procedimiento reparcelatorio que tiene por objeto normalizar la
configuracidn de fincas limitrofes para adaptar las parcelas a
las exigencias del Planeamiento.

ARTICULO 2.59 Retranqueo: Es el ancho de la faja de terrenos
comprendida entre la alineacidn oficial y la linea de fachada.
Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

ARTICULO 2.60 R.P., RDU v ER.G.U.: Reglamento de
Planeamiento, Disciplina Urbanistica yv Gestidén Urbanistica.
ARTICULO 2.81 Sector: Unidad de divisidn convencional de
superficie delimitads, a efectos de redaccidén de Planes
Parciales.

ARTICULO 2.62 Semisdtaeno: 8Se entiende por semisdétano la parte

de la edificacidén construida bajo la rasante de la calle y en
la que el intradds del forjado de cubricidn del mismo no rebase
sobre la rasante media del terreno o de la acera mds de un
metro veinticinco centimetros ni menos de cuarenta y cinco cms.

ARTICULO 2.83 Sétano: Se entiende por sdétano la parte de la
edificacidn construida bajo la rasante de la calle o superficie
de parcela en edificacidn aislada, y en la que el intradds de
forjado de cubricidn del mismo no sobresale sobre la rasante
meda del terreno o de la acera méds de cuarenta y cinco cms.

ARTICULO 2.64 Superficie construida de edificacidn: (A efectos
de edificabilidad). Es la suma de la superficie de cada una de
las plantas del edificio, medido dentro de los limites
definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores; ¥y los ejes de las medianerias,en su
caso. Los cuerpos volados, los balcones o terrazas gque estén
cubiertos por otros elementos anédlogos o© por tejadillos o
cobertizos, formaran parte de la s icie total construida
\ hallen 1limitados lateralmente) por una o varias
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D 2. 65 Testero: En las parceYhas que dan frente a una

~ lindero opuesto o posterior.
ARTICULO 2.68 Unidad de Actuacidn: Superficie sumamente
flexible dentro del Planeamiento con el requisito de que sea
capaz de la justa distribucidn de beneficios y cargas derivados
del Planeamiento con respecto al aprovechamiento de donde esté
enclavada.

ARTICULO 2.87 Unidad (o Poligono)} de Actuacidn discontinuo:

Unidad de Actuacidn en las que se requiere para su delimitacidn
en el espacio mds de una linea perimetral envolvente, y a su
vez, cumpla el requisito de la justa distribucidn de beneficios

¥ cargas derivados del Planeamiento, con respecto al
aprovechamiento del Sector al gque pertenece o donde esté
enclavada. Son las Unidades de Actuacidn mds flexibles desde

un punto de vista espacial y operativo.

ARTICULO 2.88 Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o
estructura es wutilizado, o esta prevista su utlizacién u
ocupaciodn.

ARTICULO 2.869 Yias privadas: Se refiere a aquellas calles y
rlazas que son de propiedad privada.

ARTICULO 2.70 Vias pablicas: Se refiere a la red de calles y
plazas que son de uso publico.

ARTICULO 2.71 Zaguén o portal: Es el local que existe entre
las puertas de acceso al edificio y las escaleras o ascensores,
si los hubiere.

ARTICUOLO 2.72 Zona: Area de terreno delimitada y reglamentada
para usos idénticos.

ARTICULO 2.73 Zonificacidn: Divisidén del territorio en
distintas zonas con el fin de reglamentar el uso del suelo.
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ARTICULO 3.1 INFORMACION URBANISTICA. CEDULA

a) Todo administrado +tiene derecho a que el
Ayuntamiento 1le informe por escrito, en el plazo de un mes a
contar desde la entrada en el Registro de 1la solicitud

correspondiente, del régimen urbanistico aplicado a una finca o
sector.

b) A tal fin, el Ayuntamiento podré conceder,
previa solicitud y en el plazo sefialado més arriba, un
documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que

concurren en los terrenos o edificios, segin el cardcter de la
finca.

c) Este documento se denominaréa Cédula
Urbanistica v el el, cuanto menos, se haran constar
expresamente las Normas relativas a parcelaciones, uso del
suelo, altura, volumen, posible situacidn de las edificaciones
Yy ocupacidén permitida de las parcelas y/o solares, todas
cuantas determinaciones afecten con motivo del Plan a la finca
de la que se solicite. El Ayuntamiento, en su caso, podra
exigirla con cardcter general para la parcelacidn, edificacidn
Yy cualquier utilizacidn de tipo urbanistico de los predios.

d) En el caso de que el Avuntamiento exija la
presentacidén de la Cédula Urbanistica como requisito para la
recepcion o tramitacidn de un Proyecto de edificacidn,
parcelacidén u otro, se entenderd no procedente dicha exigencia,
si en cada caso particular el Ayuntamiento en su expedicidn
excede el plazo sefialado de un mes para la concesidn de la
Cédula correspondiente.

e) 51 el terreno radicara en un poligono de
edificacicdn, cualquier persona podrd solicirar que se le
informe sobre si dicho terreno es o no edificable y si, aun
siéndolo se halla sujeto a alguna utilidad especial, y, en su
caso, las caracteristicas de edificacidén perimetro edificable y
zZona de urbanizacidn exterior. Para obtener 1la previa
informacidén, el interesado acompafiard a su instancia el plano
del poligono afectado, en el que se precisard graficamente la
situacidn del terreno de que se trat determindndose en
precisidn su extensidn total.

Aprobad Aprobada

\ilmente por la Corporacion almente por |a Corporacién

Municipal el | “" 1380 Municipal e UL, 1090
l bcl:rr:tano, cretario,
P ENERAL DE V v IESJA






Aprubadas pi nte por la Corporacidg
nlL]IldlLl 2 8 IMF ngg

E‘l‘ut...u.lurlu,

166‘1 flirbano est& afectado por
i Abl
, 1damenp?73probado, o si
se {i ;_caczé_h\
g) Igualmente, podra sdlicitar que se le informe
por ito si determinada finca se halla sujeta o no a
expropiacidon forzosa. Asimismo, podréd solicitar que se le
informe sobre la carga urbanistica proporcional al

aprovechamiento que pretende obtener segin el Planeamiento,
rara conccer el equilibrio "beneficioc por carga'", en cuanto =a
cesiones obligatorias al dominio publico.

ARTICULO 3.2 LICENCIA MUNICIPAL. ACTOS SUJETOS
ARTICULO 3.2.1 Obras y Actividades Sujetas a Licencia:

Conforne a lo establecido en 1la Legislacidn
Urbanistica, estarén sujetos a previa Licencia Municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la Legislacidn aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccidn de edificaciones e
instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacién de edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

c) LLas de modificacidén o reforma que afecten a
la estructura de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

d) Las de modificacidn del aspecto exterior de
los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen 1la disposicidn
interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

) Las obras gque hayan de realizarse con
cardcter provisional a que se refiere el apartado 58 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

g) Las obras de instalacidn de servivios
publicos.

h}) Las parcelacicnes urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, +tales como
desmontes, explanacidén, excavacidn y terraplenado, salvo que
tales acto estén detallados y programados como obras a
ejecutar en) Proyecto de Urban i o de Edificacidn
aprrobado o a
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prov1510na1 a que se

k) Los wusos de caré%'
Ley del Suelo.

apartado 2 del articulc 58 d

=i 153 El wus del vuelo sobre las edificaciones e
instaYaciones de todas claseg existentes.

m) La modificacidn del usoc de los edificios e
instalaciones en general.

n) La demolicidn de las construcciones, salvo en
los casos declarados de ruina inminente.

o) Lag instalaciones subterrédneas dedicadas a
aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o
profesiocnales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se

- destine el subsuelo.

P El corte de &rboles integrados en masa
— arborea, que esté enclavada en terrencs para los que exista un
Plan de Ordenacidn aprobado.

q’ La colocacidn de carteles de propaganda
visibles desde la via publica.

r) Y, en general, los deméds actos que sefialen
= los Planes, Normas u Ordenanzas.
ARTICUOLO 3.2.2 Competencia: Las Licencias y otras

autorizaciones seran concedidas por el Alcalde, que podra
delegar dicha atribucidn de conformidad con lo establecido en
la legislacidn de Régimen Local.

L | ARTICULC 3.2.3 Plazos: Las Licencias determinaréan el plazo en
que debe comenzar a ejecutarse las obras o a ejercer la
actividad y el plazo méaximo para la conclusidn de las obras.

- Dichos plazos no seran superiores a los siguientes:

a) Comienzo de obras: un aho desde la concesidn
de la Licencia.

b} Comienzo de la actividad: un afio desde la
concesion de la Licencia de Apertura, si no
- fueran precisas obras de ningdn tipo para el
ejercicio de la misma; e idéntico plazo a contar
desde la efectiva conclusion de las obras que
- fueran necesarias, siempre que éstas finalicen el
el plazo autorizado o rante las prdérrogas
concedidas.

Finalizacidn de las
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ia imprevista o© 1inevitable, '/ a tal efecto,
r ruesta en conocimiento Administracion
3 con anterioridad al vencimiiento del término
do en la Licencia.

La prdérroga podra concederse una sola vez y
tendréd una duracidn no superior al plazo inicial.

ARTICULO 3.2.4 Obligaciones: Toda Licencia de obras implica
para su titular, sin perjuicio de los demas deberes sefialados
en estas Normas, las siguientes obligaciones:

a) Abonar las tasas municipales correspondientes,
con arreglo a lo establecido en la Ordenanza Fiscal.

b) BSatisfacer cuantos gastos se ocasionen como
consecuencia de las actividades autorizadas en la misma.

c) Construir o reponer la acera frontera al la
finca.

d) Reparar o indemnizar los dahos que se causen
en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la
via publica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas,
rotulos y placas de numeracidn, Arboles, marquesinas, barandas,
escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicio,
camaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demés
elementos analogos.

ARTICULO 3.2.5 Caducidad:

a) LLa Licencia de obras caducard en cualquiera
de los supuestos siguientes:

- Al afio de su concesidn, si dentro del mismo no
se iniclaran las obras que la misma autoriza.

- Si una vez iniciadas, las obras autorizadas se
interrumpieren por causa imputable al titular de
la Licencia durante un plazo de seis meses.

- Si no terminasen las obras dentro del plazo
fijado o de las prorrogas concedidas por el
Ayuntamiento.
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b) La Licencia de caducaré en

Al afio de su concesid
un tipo para el ejercis

Pz a contar desde la efec
fueran necesarias, siempre que

;gueran precisas
__d& la actividad, e
va conclusidn de las
stas finalicen en el

= Cuando la actividad se encuentre paralizada
por plazo superior a seis meses, si bien en este caso, para
reiniciar el ejercicio de la misma, no serd preceptivo el
otorgamiento de nueva Licencia, bastando que el titular asi lo
notifique a la Corporacidn para que ésta pueda efectuar las
comprobaciones en que fue otorgada la Licencia.

c) Para que opere la caducidad se requiere
declaracion formal previa audiencia. La 1licencia para
instalacidn de gria caducard de modo automético al cesar en sus

efectos la licencia de obras del edificio a cuya construccion
se destina.

d) La caducidad de 1la licencia producirda los
efectos siguientes:

- El cese de la autorizacidn municipal para la
ejecucidén de 1las obras o el ejercicio de las
actividades obJjeto de la Licencia.

- La pérdida de todos los derechos liquidados,
ain cuando no se hublesen ejecutado total o
parcialmente la obra o actividad autorizada.
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b) 51 la solicitud se formula en nombre de

Juridica o de interesado distinto del solicitante,

deberéd acompafiarse copia del poder y exhibirse el original de

éste para su cotejo en el momento de la presentacidn en el
Registro.

c) A la solicitud se acompafiaréd, en su caso, el
recibo acreditativo de haber efectuado el ingreso previo que
corresponda segin las Ordenanzas Fiscales Municipales, en el
caso de gque el Ayuntamiento tenga acordado en Ordenanza el
ingreso previo.

d) Igualmente se acompafiard la documentaciodn
que, para cada tipo de Licencia, se establece en las presentes
Normas, sin perjuicio de la exigida por 1la Legislacidn

especifica de aplicacidn.

Si la solicitud inicial no reuniese los
requisitos exigidos o) fuese incompleta la documentacidn
acompahada, se requerird al solicitante para que subsane la
falta o complemente los documentos en plazo de quince dias (15
dias), con apercibimiento de que, si no lo hiciere, se
procederd al archivo del expediente sin mds trémite.

ARTICULO 3.4 SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS DE NUEVA PLANTA
AMPL.TACION O REFORMA:

En 1las solicitudes de Licencia de obras de nueva
rlanta, ampliacidn o reforma, la instancia deberid estar firmada
por el técnico autor del proyecto.

Ademds se acompafard la siguiente documentacidn:

a) Fotocopia de Licencia de apertura, si se
trata de edificios destinados a establecimiento calificados,
segin la normativa vigente, o Justificante de haberla
solicitado.

b) Fotocopia de Licencia de obras, si se trata

de modificacidn o reforma de edificio existente autorizado con
rosterioridad al afio 1.979.

\'L? 1_ 1990
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o d) Fotocopia de 1la cédula de calificaciodn
prov1§10nal, si se trata de viviendas de proteccion oficial o
rehabilitacién (debera exhibirse el original para su cotejo).

e) Fotocopia de documento acreditativo de la
obtencidén de bonificaciones en la tasa de Licencia, en su caso,
segun lo previsto en las Ordenanzas Fiscales (debera exhibirse
el original para su cotejo).

1) Dos ejemplares del proyecto técnico, suscrito
por facultativo competente vy visado ror el correspondiente
Colegio Profesional wu Oficina Técnica de Supervisidn del
orgdanismo puUblico competente. Cuando la obra que se pretende
realizar requiera autorizacidn de algun organismo, se
acompanhara otro ejemplar.

El proyecto deberd contener Anexo a la Memoria
alusivo al cumplimiento de las rresentes Normas Urbanisticas.

g) Hoja de nombramiento de Técnico de grado
medio, que deba asumir 1la direccidn de obra visada por el
correspondiente Colegio Profesicnal, cuando sea necesario,
segin la normativa de aplicacidn.

h) Ficha wurbanistica suscrita por el técnico
autor del proyecto y el promotor y debideamente visada.

i) Hojas de datos estadisticos, cuando proceda.

F) Autorizacidén de 1la Conselleria de Cultura,
cuando proceda, segin lo dispuesto en la normativa especifica.

k) Fotocopia del Ultimo recibo de la cuota de
Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del Constructor, cuando
el mismo no figure en el Padrén de Licencia TFisecal de
Yillavieja.

1) Fotocopia de escritura de propiedad de la
parcela o solar, si se trata de zonas ordenadas por edificacidn
aislada sobre parcela (deberd exhibirse el original para su
cotejo).

8i la parcela no reuni
solar, se d cumplimiento a lo establ

Normas.
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. las soclicitudes
)ﬁstanica de solicitud de}
& la obra y en ella se

icencia de obras
Lszér firmada por el
pnecificaran clAramente

a) Estado de mediciones “Completo con descripcidn
de las caracteristicas ¥ calidad de 1los
materiales a emplear.

b) Descripcidn de la obra.
c) Uso o destino previsto.
d) Presupuesto total estimado.

e) Emplazamiento de la obra, indicando calle o
rlaza, nUmero, piso y puerta en los nlcleos
urbanos o nimero de poligono catastral y parcela,
fuera de dichos nuUcleos (en caso necesario se
ad juntara croquis de emplazamiento).

2. - Ademas se acompanara la siguiente
documentaciodn:

a) Fotocopia de Licencia de apertura, si se
trata de habilitacidn de locales destinados a Actividades
Calificadas, segun la normativa vigente, o Justificante de
haberla solicitado.

b) Autorizacidn de la Conselleria de Cultura,
cuando proceda, segun lo dispuesto en la normativa especifica.

c) Fotocopia del Ultimo recibo de la cuota de
Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del Constructor, cuando
el mismo no figure en el Padrdén de Licencia Fiscal de
Villavieja.

d) Fotocopia de escritura de propiedad de la
parcela o solar, si se trata de zonas ordenadas por edificacidn
aislada sobre parcela (debera exhibirse el original para su
cotejo).

<1 Las obras que no supongan modificacidn de la
estructura, aspecto exterior ni le afecten de modo fundamental,
¥ siempre que no se prevean riesgos para los interesados y/o
terceros, el proyecto técnico se sustituird por un croquis
explicati e la obra a realizar.
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; B. Si se trata de vallado de parcelas o solares
se adjuntard ademés:

a) Plano de emplazamiento.

b} Fotocopia de la Escritura de Propiedad cuando
el wvallado 1linde con espacio de titularidad pdblica (debera
exhibirse el original para su cotejo).

c) Croquis acotado de las caracteristicas del
vallado.

ARTICULO 3.6 SOLICITUD DE LICENCIA DE DERRIBO:

En las solicitudes de Licencia de derribo, la
instancia deberéd estar firmada por el +técnico autor del
proyecto, indicéndose donde se encuentran disponibles las
llaves que rermitan la inspeccidn del edificio por los
Servicios Técnicos Municipales. '

Ademés se acompafiard la siguiente documentacidn:

a) Dos ejemplares del Proyecto Técnico, suscrito
por facultativo competente y +visado por el correspondiente
Colegio Profesional u Oficina Técnica de Supervisidn del
Organismo Piablico competente. En el casco de que se requiera
autorizacion o informe de algin Organismo, se acompafiara otro
ejemplar més.

El Proyecto Téecnico incluira fotografias de las
fachadas ¥y de los detalles méas significetivos del edificio.

b) Autorizacidén de la Conselleria de Cultura
cuando proceda, segun lo dispuesto en la normativa especifica.

c) Fotocopia del WUltimo recibo de la cuota de
Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del Constructor, cuando
el mismo no figure en el Padrdn de Licencia Fiscal de
Villavieja,
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a) Fotocopia de Licentia de obras del edificio a
cuya caongtruccidn se destina la gria.

b) Plano de situacidén de la gria indicando el
édrea de barrido de la pluma, firmado por el técnico que asume
la direccidén de la obra y visada por el correspondiente Colegio
Profesional.

c) Memoria descriptiva de las caracteristicas
del aparato y sus medidas de seguridad, asi como de la
necesidad de su instalacidn y la idoneidad de su emplazamiento
suscrita por el +técnico que asume la direccidn de la obra y
visada por el correspondiente Colegio Profesional.

d) Fotocopia de la pdliza de seguro de la gria y
del WGltimo recibo satisfecho a la entidad aseguradora (debera
exhibirse el original para su cotejo).

2 Obtenida 1la Licencia y efectuado el montaje
de la grda, el instalador aportard certificacidén acreditativa
del perfecto estado de montaje y funcionamiento de la misma.

ARTICULO 3.8 SOLICITUD DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION:

A la solicitud de Licencia para la primera
utilizacidn de los edificios, se acompafiara:

a) Fotocopia de Licencia de obras.

b) Certificado final de la Direccidn de la Obra,
suscrito por los técnicos competentes que la hayan asumido y
visada por los correspondientes Colegios Profesionales.

c) Un ejemplar del Proyecto Técnico modificado,
en su caso, suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Profesional.

d) Documentacidén acreditada de la puesta en
marcha de los aparatos elevadores, en su caso.

A pru\'isiunaimcnlt:‘pur la Corporacion
1 18
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El Secretario,
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ARTICULQ §l)9< 'SOLICITUD DE LICENCIA DE INS

1. El establecinmiento 'ﬁﬂmpliacién de

instalag de produccidn, trangfo; <o transporte ¥y
distrib . e energia eléctrica, ldsfgﬁ 2 @a é%os. oleoductos,
conduceipiles . de agua potable o de = I asi como las
instaladidhes telefdnicas o de cualquidf otro tipo, que se

pretenda realizar en el término municipal de Villavieja,
requerira la autorizacion previa del Ayuntamiento,
independientemente de las autorizaciones de los otros
organismos.

2. La Licencia se solicitarad mediante instancia

a la que se acompafiard proyecto técnico por duplicado, suscrito
ror técnico competente y visado por el Colegio Profesional del
responsable de la instalacidn, que deberd contener:

2.3 Memoria, en la que se consignen las
especificaciones siguientes:

a) Ubicacidn de la instalacidn, aun cuando se
trate de 1lineas de transporte o distribucién de energia
eléctrica, o de linea telefdnica; origen, recorrido y fin de la
misma, sefialados en planos a escala adecuada.

b) Objeto y fin de la instalacidn.

c) Caracteristicas principales de la misma.

2.2 Planos de la instalacidn a escala adecuada.

2.3 Presupuesto estimado.

3. A la solicitud se acompafiard documento

justificativo de haber depositado la fianza que corresponda con
arreglo a lo establecido en estas Normas.

ARTICULO 3.10 SOLICITUD DE LICENCIA DE APERTU DE
ACTIVIDADES CALIFICADAS, ESPECTACULOS
PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIV

Las solicitudes de Licencia de apertura de
establecimientos afectados por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas; o por el Reglamento
General de Policia de Espectdculos Puablicos y Actividades
Recreativas, se ajustardan a 1lo establecido en su normativa
especifica.

Aprobada inicialm por l1a Corporacion Aprobad fSionalmente por la Corporacién
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E s En las solicitudes'de/ i
\ - - - 4 /i -
eét' pregtos no incluidos en ‘el(/. @j ; anterior, se
espaqily ; claramente los siguientes.s =)
a) Uso o destino previsto para el
establecimiento.

b) Emplazamiento del mismo, indicando calle o
plaza, nUGmero, piso ¥y puerta en el nlGcleo urbano o nimero de
poligono catastral y parcela, fuera de dicho nidcleo (en caso
necesario se adjuntard croquis de emplazamiento).

2 Ademas se acompanara la siguiente
documentacidn:

a) Memoria explicativa del uso al que se pretende
dedicar el local o recinto, indicando la potencia de los
motores a instalar, en su caso.

b) Memoria Jjustificativa del cumplimiento de la
normativa de aplicacidn para la actividad de que se trate.

c) Plano a escala o croquis acotado del local o
recinto, indicando 1la superficie del mismo y el emplazamiento
de los dispositivos de seguridad contra incendios instalados.

d) Fotocopia de Licencia de obras del edificio
donde se encuentre ubicado el local, cuando éste haya sido
autorizado con posterioridad a 1979.

e} En casos Justificados el Ayuntamiento podré
solicitar informe técnico suscrito por facultativo competente ¥y
visado por el correspondiente Colegio Profesional, expresivo de
que la actividad propuesta no se encuentra incluida entre las
calificadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

ARTICULO 3.11.1 Solicitud de cambio de titularidad de
Licenci de ertura

1. Todo cambio de +titularidad de 1licencia de
apertura; trate de actividades calificadas, reglamentadas o
inocuas, deberd servir para armonizar, en lo posible, las

caracteristicas del 1local, ¥ las condir'RFes en que viene
ejerciéndose la misma, a las prescripédiong de este Plan
General y demas normativa vigente. ’
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= El Secretario,

| 027\ 2. En las solicitudes/d iv\de titularidad de
iias < .de apertura, se esbe-a./ 5 claramente las
igntes extremos: T
' J/a) Uso actual del estd
_ b} Emplazamiento del lbmo, indicando calle o
" hlimero, piso y puerta en nlicleo urbano de poligono

catagtral ¥y parcela fuera de dicho nucleo (en caso necesario se
ad juntard croquis de emplazamiento).

c} La solicitud ira suscrita por el antiguo y el
nuevo titular.

3 Ademéas se acompanara la siguiente
documentacidn:

a) Declaracidn Jurada, suscrita por el
solicitante, de que la actividad continda ejerciéndose en los
mismos términos y condiciones de la anterior licencia.

b) Fotocopia de 1la licencia de apertura cuya
transmisidn se solicita.

c}) Fotocopia de licencia de obras del edificio,
donde se encuentra ubicado el 1local, cuando éste haya sido
autorizado con posterioridad a 1.979.

4. El Ayuntamiento podra requerir la aportacion
de documentacidn complementaria cuando lo estime conveniente.

ARTICULO 3.12 PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION:

Las Licencias podran otorgarsse con la
presentacion del denominado Proyecto Basico. Sin embargo, las
obras amparadas por aquellas no podréan iniciarse en tanto no se
presenten N se autorice el correspondiente Proyecto de
Ejecucion.

Con 1la Licencia que se expida, se entregaria al
peticionario uno de los ejemplares del proyecto +técnico
aportado, cotejado por el Secretario Municipal y con el sello
de 1la Corporacidn, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia
obra durante su ejecucidén y ponerse a disposicidén de los
servicios Municipales que la inspeccionen.

Si en el curso de ejecucidn de una obra, el
propietario deseara modificar algun aspecto del Proyecto
aprobado, lo solicitara a este Ayuntmiento, presentando con
antelacion suficiente el Proyecto modif

Aprobada/ mente por la Corporacion
Municipal el ' ik
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Los Proyectos técnicws| neq@ arios para la

e Licencias precisaray la obligatiria
por Técnico competente, ls ‘necegidad del visado
Este 1dGltimo, segdin Aas tlﬁh do en el artlculo

-'I.

‘ A tal fin, los Organismos competentes para la
conée'sién de Licencias, gquedan obligados a facilitar a los
Colegios que tengan encomendado el Visado de los Proyectos
técnicos para la obtencidn de Licencia, los Proyectos, Normas,
Catédlogos, etc., preciscs, para que éstos puedan otorgar O no el
Visado en consecuencia a dicho Planeamiento, ¥y esto lo habrén
de hacer a costa del Colegio que lo demande, y en un plazo de
un mes a partir de la solicitud oportuna por parte de éste.

ARTICULO 3.13 LICENCIAS EN SUELO URBANO QUE NO REUNA LA
CALIFICACION DE SOLAR

1. En terrenos de Suelo Urbano gque no tenga la
consideracidn de solar, la concesidén de Licencias se atenderad a
lo establecido en la Normativa Urbanistica.

Bl Si los terrenos no estédn incluidos en
poligonos o unidades de actuacidn, ademds de la documentacion
anteriormente citada, el solicitante deberd presentar la
siguiente:

a) Compromiso exXpreso de edificacidn ¥

urbanizacidén simulténeas, de acuerdo con las caracteristicas
miminas establecidas por el Ayuntamiento, que alcanzard no solo
a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse 1los
servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento
de aguas, saneamiento, alumbrado publico y pavimentacidn de
aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias que estén en funcionamiento.

b) Compromiso expreso de no utilizar la
construceciodn hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién v de establecer tal condicidén en las cesiones del
derecho de propiedad y uso que se lleven a efecto, para todo o
parte del edificio.

c) Carta de pago justificativa de haber efectuado
el ingreso de fianza, como garantia de la ejecucidn de las
obras de urbanizacidén. La cuantia de fianza se determinaré con
cardcter previo a la solicitud de Licepcia por el Ayuntamiento
vy debe it i la ejecucién subsidfaria de las obras de
urbanizacion, este Gltimo, s de incumplimiento del

i an i solicitante.
5|01 1almente por la Corporacién
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Sl los terrenos iestd - dios en poligonos o
’ acencias hasta que

via administrativa

= i ) Que haya gan&do
' de reparcelacidn o

aprobatorio del

b} Que el Ayuntamiento considere previsible que,
a la terminacidn de la edificacidn, la parcela de que se trate
contard con los servicios necesarios para tener la condicidn de
solar.

c) Que el peticionario se comprometa expresamente
a no utilizar la construccidn hasta tanto no esté construida la
obra de wurbanizacidn y a establecer tal condicidn en las
cesiones del derecho de propiedad o© de usc que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

4. El imcumplimiento del deber de urbanizaciodn
similtaneo a la edificacidén, comportard la caducidad de la
Licencia, sin derecho a indemnizacidn y la pérdida de la fianza
constituida.

5. Las caracteristicas minimas que deben reunir
los componentes de la wurbanizacidn seran las establecidas en
las presentes Normas Urbanisticas.

ARTICULO 3.14 LICENCIAS EN EIL. SUELO NO URBANIZABLE:

1. La concesidn de Licencias de edificaciones de
utilidad pablica o interés social y de viviendas unifamiliares
en Suelo No Urbanizable, queda condicionada a la Normativa
Urbanistica. Obtenida ésta, en su caso, el solicitante vendra
cbligado a solicitar Licencia siguiendo el procedimiento
general. La efectividad de la Licencia quedara condicionada a
la presentacidn por el interesado de certificacidn del
Registro de la Propiedad, en la que se haga constar el cardacter
indivisible de la finca y su afecciodn.

2. Para la tramitacidn de la autorizacicdn previa,
el interesado debera presentar por cuadruplicado en el
Ayvuntamiento la siguiente documentacidn.

Aprobada inicialmente por la Corporacién Aprofada Drﬂ\lslomhmnn
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ji';a) Instancia de SDllCltud"-' /12 que se haréan

siguientes extremos:

_ \acidn social del
"?,éfé acompanar copia
/e jo en el momento de

/~Nombre vy apellidos o
(i actia en representacid

jdn en el Registro).

— Domicilio de la persona fisiea o juridica que
lo solicite.

-Emplazamiento ¥y extensidn de la finca a que se
refiere la solicitud.

-Superficie ocupada por la construccidn ¥
descripcidn de las caracteristicas generales de la misma.

-5i se trata de edificaciones o instalaciones de
utilidad publica o interés social: justificacidn de estos
extremos o de la necesidad de su emplazamiento en el medio
rural, asi comc de que no se forma nicleo de poblacidén cuando
proceda.

b} Certificacidn de titularidad de 1la finca o
fincas afectadas, expedida por el Registro de la Propiedad.

c) Plano de relacidn con el nicleo urbano a
escala 1:25000.

d) Plano de situacidn a escala 1:1000 & 1:2000,
referido al Planeamiento o a Planos de Instituto Geografico y
Catastral; indicando nUmero de poligono catastral y parcela
(deberéd hacerse referencia a la no formacidn de nicleo de
poblacidn).

e) Plano de emplazamiento de la edificacidn o
instalacidn proyectada a escala 1:500 & 1:1000, acotando las
dimensiones més relevantes ¥ en todo caso la distancia a lindes
v a otras edificaciones proximas que puedan existir.

3. en el caso de edificaciones o instalaciones de
utilidad pablica o interés social, la justificacidn de estos
extremos podra basarse, entre otras, en las siguientes
consideraciones:

a) La necesidad de extraer las instalaciones
existentes de 1los nucleos urbanos, en los casos en que
distorsionen el modelo; no existiendo un tipo de suelo apto
para recibir la instalacidn.

Aprobada
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d la instalacidn
nrtﬁ acién molesta,
estaf condicidn pueda

“=BH) Conveniencia de aleau
retende por sus cardcteristicas
insaliibre o peligrosa. Salvo
caﬂa mediante la introduccidnls

i6n de la necesidad de
basarse, entre otras, en

4. Asimismo la Justifitg
la¥amiento en medio rural podra

a) La wvincualcidn al medio natural (agricola,

ganadero, minero, cinegético...) tal como sucede con las
instalaciones destinadas a E£ran jas, establos, corrales,
almacenes agricolas, industrias de transformacidn agricolas y

derivados, actividades extractivas....

b) La wvinculacidn de 1los usuarios de las vias
publicas (carreteras) tales como gasoclineras, moteles, ventas,
mesones Yy restaurantes de carretera, talleres de reparacidn de
maguinaria agricola y vehiculos de motor siempre gque no
conlleve exposiciones y oficinas, casetas de auxilio (Cruz
Roja). En el caso de ventas, mesones y restaurantes sera
necesaria la Justificacidén de que no existe otra instalacidn
similar en wuna distancia inferior a 500m., en el plano de
emplazamiento.

¢} La especifidad de la propia instalacidn que
requiera la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural,
tales como sanatorios, instalaciones deportivas especificas,
autocines, salas de fiesta al aire libre...

d) La carencia de suelo apto para recibir la
edificacidn o instalacidén de que se trate.

5. Previo informe de los servicios técnicos, el
Sr. Alcalde, quien podré delegar tal atribucidén de conformidad
con lo establecido en la legislacidn de Régimen Local, emitira
informe que se unird al expediente; elevdndose a continuacidn
el expediente a la Comisién Territorial de Urbanismo donde
seguiréd su tramitacidén hasta obtener la aprobacidn de la misma,
en su caso.

6. S6lamente se podrd eludir la tramitacidn
anterior, en el caso de construcciones directamente destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relacidn con la
naturaleza y destino de 1la finca y su ajunten, en su caso, a
los planes o normas del sector, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a 1la ejecucidn, entretenimiento ¥
servicio de las obras plblicas.

mente por la Corporacion
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‘orporacién

Mumupd NOV 1989

= 5 La concesidn | d
provisianal, - dueda condicionada a|1:
Comisipnl | Teryitorial de Urbanismo,
la | Nofift#ftivd Urbanistica. Obten
solicitdnte wvendrda obligado a s¢
siguiendo el procedimiento genel La Licencia quedara
condicipnada a la demolicidn de obra efectuada o a la
ion del wuso autorizado, sin derecho a indemnizacidn,
cuando lo acordase el Ayuntamiento, en ejecucion del
Planeamiento o por razones fundadas, asi como a la inscripcidn
de tal compromiso en el Registro de la Propiedad.

egta, en su caso, el
ar Licencia a precario

2. Para la tramitacidn de la autorizaciodn previa,
el interesado deberé rresentar por cuadruplicado en el
Ayuntamiento la siguiente documentacidn:

a)Instancia de solicitud en la que se hara,
constar los siguientes extremos:

-Nombre y apellidos o denominacidn social del
interesadoc (si actla en representacidén deberda acompafiar copia
del poder y exhibir el original para su cotejo en el momento de
presentacidn en el registro).

-Domicilio de la persona fisica o juridica que 1lo
solicite.

- Emplazamiento ¥y extensidén de la finca a que se
refiere la soliecitud.

-Descripecidn de las obras ¥/0 usos que se
pretenden con justificacidn, asimismo, de la provisionalidad de
estos.

b}Compromiso de inscripecidn en el Registro de la
Propiedad, de autorizacidén al Ayuntamiento para proceder a la
demolicidn de la obra efectuada o a la suspensidn del uso
autorizado, sin derecho a indemnizacidn, cuando éste 1lo
acordase.

c)Certificacidon de +titularidad de la finca o©
fincas afectadas, expedida por el Registro de la Propiedad.

dYPlano de relacidn con el nucleo urbano a escala
1:25000.

e}Plano de situacidn a escala 1:1000 6 1:2000,
referido al Planeamiento o a Planos del Instituto Geografico
Central; {ndicando numero de poligdo catastral y parcela.

provisionalmente por la Corporacién
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a |obra proyectada o
:1000 acotando las

3 g}Declaracidn Jjurada de guedar enterado de que el
arrendefmiento y el derecho de superficie de los terrenos o
construcciones provisionales que se levanten en ellos, estan
excluidos del Régimen Especial de arrendamientos rusticos v
urbanos ¥, en todo caso, finalizardn con la orden del
Ayuntamiento acordando la demolicidn o desalojo, para ejecutar
los Proyectos de Urbanizacidn.

3. Previo informe de los Servicios técnicos, el
Sr. Alcalde, «quien podréa delegar tal atribucidn de conformidad
con lo establecido en la legislacidén de Régimen Local, emitira
informe que se unird al expediente. La denegacidn motivada por
el Avuntamiento de la peticidn, constituirad un acto
administrativo defivitivo; en caso de informe favorable, el
expediente se elevara a la Comisidn Territorial de Urbanismo
donde seduirda su tramitacidn hasta obtener la aprobacidn de la
misma, en su caso.

4. La valoracidén municipal serad negativa en los
sigulentes casos:
a) Edificios fuera de ordenacidn:

—-Cuando estén incluidos en terrenos con
Planeamiento, cuya gestidn haya sido iniciada.

-Cuando el coste de las obras de
acondicionamientoc e instalacidn sea excedente del
veinticinco por cien (25%) del wvalor del
inmueble.

—Cuando se pretenda una ampliaciodn cuya

superficie exceda del cincuenta por cien (50%) de
la existente.

b) Edificios e instalaciones de nueva planta:

-Cuando estén incluidos en terrenocs con
Planeamiento, cuya gestidn haya sido iniciada.

-Cuando el volumen de la 1inversidn que se
pretenda, sea de tal itud que repugne el
concepto de provisional idad.

] ‘ovisionaimente por la Corporacion
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1/

Las Licencias de obras 'eﬁificios fuera de

ordendclio¥, se considerdn, en su i, con arreglo a lo
dispue la Legislacidn urbanistA ¥y en las presente

Normas .

No obstante 1lo dispuesto en el parrafo anterior,
en log edificions fuera de ordenacidn podran autorizarse obras ¥y
usos de cardcter provisional.

ARTICULO 3.17 LICENCIAS EN ZONAS DE INTERES

Las solicitudes de Licencias de obras que se
rretendan realizar en monumentos o conjuntos de Interés

Historico-Artistico declarados o incoados Yy en Areas de

influencia o proteccidn de los mismos, requeriran informes
favorables previoc a la eaedmisidn a trémite de la misma, del
organismo competente de la Conselleria de Cultura, Educacidn y
Ciencia

En aquellos casos, que poseyendo monumentos o conjuntos de
interés, declarados o incoados, no tuvieran definidas las Areas
de influencia o proteccidn de los citados monumentos, se
remitird la solicitud a la Direccidn General del Patrimonio en
el caso de que la actuacidn fuera observable, en su totalidad o
en cualguiera de sus partes, desde los citados monumentos o
conjuntos.
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(ULO '3.18 PROCEDIMIENTOS EXTRAORDI =

o f w |
1) Cuando razones de h ia ' / excepcional
spdblico lo exijan, el Minis /o qumﬁeéente por razdn

& [\'materia, podrd acordar la r!? _\Q;aT}Ayuntamiento de
avigja del Proyecto de que se trdtk, para que en el plazo
mes, notifique la conformidad o disconformidad con el
eaqiento Urbanistico en vigor, entendiéndose gque si en
dicho plazo no se manifiesta una disconformidad expresa, se

considerard que existe conformidad al Proyecto por parte del
Ayuntamiento,

2) La notificacidén de la conformidad o el
transcurso del plazo a que se refiere el nUmero anterior
habilitard, sin mds, a la Administracidén interesada para la
ejecucidn del Proyecto de que se trate.

3) El Ayuntamiento podraéa en todo caso, acordar la
suspensidén de las obras o usos, cuando se pretendiese llevar a
cabo en ausencia o© en contradiccidn con la notificacidn de
conformidad con el Planeamiento que se establece en el articulo
180.2 de 1la Ley del BSuelo, comunicando dicha suspensidn al
organo redactor del proyecto y a la Conselleria de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes a los efectos prevenidos en
el mismo.

4) Con 1iguales competencias actuarédan los organos
correspondientes de la Generalidad Valenciana, de acuerdo con
la legislacidn de transferencias de competencias a dicha
Comunidad Autdnoma.

ARTICULO 3.19 SILENCIO ADMINISTRATIVO POSITIVO:

En materia de silencio administrativo se estard a
lo dispuesto en la normativa de aplicacidn.

ARTICULO 3.20 INFRACCIONES URBANTISTICAS:
Se considerarédn Infracciones Urbanisticas:

a) La vulneracion del ordenamiento urbanistico en el
otorgamiento de una Licencia u orden de ejecucidn.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a Licencias u otra
autorizacidn administrativa de caracter urbanistico, se
realicen sin ella, sean © no legalizables en atencidn a su
conformidad con la Normativa aplicable.

el Las actuaciones que se realicen en contra de las
determinaciones de la Licencia, orden de eJjecucidn o

Aprobada ik

proXidionalmente por la Corporacién

Municipal cl_ |8 JUL iggn
& . | Secrelarig,
— - 6;_iP LA R AL AVIEJA ~
; \I. r‘: - ‘__ i ! [ - )
X ""&_a‘ o —



£ - [ £ o

i ]




. | visiomnlme r la Corporacidn
seintmente porla Corpordeion e C
5 . Mun cipp e 8 [\ ; Qﬁg

v, 1389

W, Secretario,
7 N

.ﬁl \Ei»cm tlario,

re con501mlento de la
dntes de’la comisidn de
; 5§1mu1tanea, de las

| de circunstancias determi
agcyon, procederd a la adbg

las obras o la
fectos dimanantes de las

la suspensidn inmedi
de la actividad y de los

mismas.

29. Incoar el correspondiente expediente sancionador.

- 2i como resultado de la instruccidn del
expediente sancionador, resultare que las obras, actividades o
usos son susceptibles de legalizacidn, el Ayuntamiento ordenara
al propietario que inicie los tréamites oportunos y solicite la
legalizacidén en el plazo de dos meses. De no proceder a ello,
al término de este plazo se ordenard la paralizacidn definitiva
de la actividad o uso, o la demclicidn de las obras.

A resar de haber transcurrido el plazo de
prescripcidn de las infracciones establecido en la Legislacidn
vigente, el Ayuntamiento podrd incoar el oportuno expediente
para exigir del infractor, el pago de la contribucidn
territorial aque corresponda, asi como las tasas exigibles con
los recargos que procedan.

Si la obra no se ajustase al Planeamiento
aprobado seréd considerada fuera de ordenacidn a todos los
— efectos.

En caso de demolicidn, las obras que procedan, se
realizarédn por el infractor o por el Ayuntamiento a costa de
aguel.

El promotor, el contratista-constructor y el
- Técnico Director de las obras, serdn responsables de las
infracciones que se cometieran. El expediente sancionador se
dirigira contra todos y cada uno de los responsables, siendo la
- sancidén gque se imponga independiente en cada caso.

ARTICULO 3.21 OBRAS DE CON VACTON:

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de

iniciativa particular, edificaciones v carteles deberén
- conservarlas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publicos.

/
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1) iuenﬁs ‘condiciones de seguridai ullca,,;aquellas que
jois que los elementos es-/f sustentantes

se || € en todo momento, en cokdiciones que permltan su
ut zacién de acuerdo con las normativas técnicas
rarticulares, vigentes para cada elelmento ¥ que no supongan
riesgo para la integridad fisica de las personas.

2} Buenas condiciones de salubridad pablica, aquellas que
garanticen la inexistencia en el interior o fuera de las
edificaciones, urbanizaciones, solares, etc. de riesgos de
cualguier clase para la salud de las personas.

3) Buenas condiciones de ornato publico, aquellas que
garanticen la inexistencia en el exterior de urbanizaciones,
solares, etc. de elementos distorsionantes en relacidn con el

medio ambiente en el gue se encuentren.

Las cbras se ejecutaran a costa de los
rropietarios si se contuvieren en el limite del deber de
conservacion que les corresponde o supusieran un aumento del
valor para el inmueble y hasta donde éste alcance; y con cargo
a la entidad que 1o ordene cuando lo rebasase para obtener
mejoras de interés general (articulo 182. de la Ley del Suelo ¥
11.2 del Reglamento de Disciplina).

Se entenderdn como obras contenidas dentro del
limite del deber de conservacidn, que corresponden a los
propietarios y a su costa aquellas:

a) Que mantengan los terrenos, urbanizaciones y edificaciones
en condiciones suficientes de Seguridad, Salubridad, y Ornato
piblicos, segdun los criterios sefialados en los parrafos
anteriores.

b) Cuyo coste sea igual o inferior al 50% del valor actual del
inmueble, calculado conforme &a lo descrito en el apartado
relativo al Estado Ruinoso de las Edificaciones de estas mismas
Normas.

Cuando las anteriormente descritas obras de
conservacidn, rebasaran estos limites podrédn plantearse:

a) El supuesto de declaracidn técnica del estado ruinoso del
inmueble.

b) La conservacidn del mismo para obtener mejoras de interés
general, en cuyo caso las obras se ejej n con cargo a los
fondos de la entidad que lo ordene, cuantia precisa que
rebase el que corresponde a
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Los actos de ejecucidn &€& obras ordenadas por el
Ayuntgmiento y demas organismos competentes no estaran sujetos
a encias Municipal. No obstante, los particulares deberan
notificar al organismo que las ordend su comienzo, terminacidn
¥y cualquier incidencia que sobreviniere durante la ejecucidn de
las mismas.

Los Arganos competentes de la Generalidad
Valenciana podrén ordenar la ejecucidn de obras de conservacidn
por las razones contenidas en los parrafos anteriores, siempre
que el Ayuntamiento diere su conformidad a las mismas, lo que
debersd poner de manifiesto en el plazo de un mes desde que
tuviera conocimiento cierto de la actuacidén gque se pretende.

ARTICULO 3.22 ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION:

Se entenderd que una construccidn estd en estado
ruinoso cuando en ella concurra alguno de los siguientes
supuestos:

a)Dario no reparable técnicamente por los medios normales.

b)Coste de reparacidn superior al 50% del valor actual de la
edificacidn, parte o plantas afectadas de la misma.

c)Que Jjunto a la situacidén de deterioro, existan circunstancias
urbanisticas que aconsejen la demolicidn de la totalidad o de
rarte de la misma.

La +tramitacidn de los expedientes de declaraciodn
del estado ruinoso de una edificacidn se ajustarda a 1lo
establecido en los articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

A efectos de 1lo establecido en los parrafos
anteriores, se acompahna como Anexo € las instrucciones
necesarias para determinar los supuestos en que concurre el
estado de ruina de una edificacidn.
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amplipc on o reforma,
& idongfruir o reponer
modelo oficial que el

ay~ pavimentandola con sujecid
iento determine.

A tal efecto se establece como modelo oficial la
baldosa de pastillas y cuadrada de veinte centimetros (0,20m. )

de lado, permitiéndose de otras dimensiones cuando la
homogeneidad de la acera lo exija.

En determinadas &reas, por razones de enlace
existente, el Ayuntamiento podrd autorizar discrecionalmente
otros modelos de baldosas que serén preceptivos, como minimo.
rara cada tramo de acera comprendido entre dos calles.

La colocacidn de baldosas distintas a las
autorizadas serad considerada como infraccidn urbanistica.

En aquellos supuestos en que se disponga de
autorizacidn de vado permanente, el Ayuntamiento podréa
autorizar, por razones Jjustificadas, pavimentos de hormigdén con
una longitud médxima igual a la autorizada por el vado.

Estos pavimentos debetan reponerse mediante
baldosas al cesar en sus efectos la autorizacidn de vado.
Queda prohibido a los particulares, efectuar rebajes en los
bordillos existentes. Se autoriza, no obstante, la sustitucidn
del bordillo actual por otro mAs apropiado al paso de
vehiculos, o la inversidn del bordillo existente cuanto ello
sea posible, en aquellos supuestos en que, disponiendo de
autorizacion de vado permanente, la altura del pavimento de
calzada a la cara superior del bordillo sea superior a cinco
centimetros (0,05m.), altura ésta que deberd respetarse en
todos los casos como minimo, excepcidn hecha de las rampas que
se construyan para acceso de minusvalidos.

La autorizacidn para la sustitucidn o inversidn
del bordillo se condicionard en todos los suspuestos a que no
se ocasliones perjuicios al trafico peatonal o rodado y a su
reposicidn al estado normal al cesar en sus efectos la
autorizacion de vado.

Excepto en aquellos casos en que la construccion
o reposicidn de la acera sea consecuencia de una licencia u
orden de ejecucidn, las autorizaciones por ejecucidén de aceras,
reposicidn de las mismas, nueva pavimentacidn o modificacidn de
bordillos para paso de vehiculos, seram, concedidas por el
Alcalde, que podréd delegar dicha atribub de conformidad con
lo establecido en la legislacidn de R Local, todo ello
sin perjuic de otras competencias concul At s en sSu caso.
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R la solicitud se Y—en nombre de la
aridica o de interesado nto del solicitante,
acompanarse copia del poder y/s%hibirse el original de
R su cotejo en el momento de la presentacidn en el
Registro.

Si la solicitud inicial no reuniese los
requisitos o fuese incompleta la documentacidn acompafiada, se
requerira al solicitante para que subsane la falta o
complemente los documentos en el plazo de quince dias (15
dias), con apercibimiento de que, si no lo hiciese, se
procedera al archivo del expediente sin mds tramite.

La instancia de solicitud deberéd estar firmada
ror el contratista de 1la obra y en ¢€lla se especificaran
cléadramente los siguientes extremos

a) Estado de mediciones completo con descripcidn
de las caracteristicas hg calidad de los
materiales a emplear.

b} Descripcidn de la intervencicon a efectuar.

c) FEmplazamiento de la acera indicandcoc calle o
rlaza ¥ nimero (en caso necesario se adjuntara
croguis de emplazamiento.

Ademéds se acompaniara la siguiente documentacidn:

ay) Fotocopia de autorizacidn de vado permanente
cuando sea necesario.

b} Fotocopia del uUltimo recibo de la cuota de
Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del
contratista, cuando el mismo no figura en el
Padrdn de Licencia Fiscal de Villavieja

c¢) Declaracidn Jjurada de comprometerse a reponer
la acera a su estado normal al cesar en sus
efectos la autorizacidn del wvado.

El Ayuntamiento podréd requerir la aportacidn de
documentacidn cuando lo considere conveniente.

LLa autorizacidén caducarda de modo automético a los
(6 meses) de su concesidn si en dicho plazo no se ha
jecucidn de lo autorizado.
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Siempre que el propietario lo desee, se podra
levantar acta de las alineaciones y rasantes dadas, en la que
firmaran el Técnico Municipal y el Director de la Obra.

ARTICULO 3.25 VALLADO

Todos los solares no edificados existentes en el
casco urbano, deberédn hallarse debidamente vallados hasta una
altura minima de dos metros medidos desde el nivel de la acera
o del suelo, debiendo dejar el paramento exterior en
condiciones de terminacidn, con enlucido y pintura, segin el
ornato y estetica que requieran.

Cuando se trate de vallar terrenos distanciados
del centro urbano y en puntos donde todavia no estén las calles
abiertas el Ayuntamiento permitira si lo estima conveniente,
que la valla sea sustituida por una tela metédlica sujeta a pies
derechos de hierro u hormigon.

En el caso de obras ¥y derribos, la valla se
situara a una distancia tal de la fachada que permita el paso
de vehiculos vy peatones en la debidas condiciones de

seguridad. En casos excepcionales, previo informe de la Policia
Local, podran autorizarse cortes de trafico por ejecucidn de
obras o derribos.
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DE_ESCOMBROS

=-F| Secretario,
",

Es preceptiva la Licencia Municipal para proceder
al derribo de edificios, previo el correspondiente Proyecto
suscrito por Técnico competente (se exceptia los derribos
debidos a ordenes de ejecucidn). Las paredes recayentes a via
publica, solo podran derribarse tras una pantalla o cerco que
impida molestias o peligros a los viandantes.

Los materiales ¥ escombros procedentes de
derrribo no se depositardn en la via pablica, debiendo ser
transportados inmediatamente a vertedero autorizado.

ARTICULO 3.27 DEPOSITO DE ESCOMBROS Y MATERIALES

Queda prohibido depositar en las vias puablicas,
sin autorizacidn expresa de la Autoridad Municipal, tierras,
escombros, y materiales de derribos para relleno de baches o
para nivelar desigualdades del terreno de la calle ¥
correspondera a la Alcaldia designar el lugar en el que deberén
ser depositados.

ARTICULO 3.28 ZANJAS ¥ CALICATAS

La apertura y reposicidn se =zanjas en la via
piblica se ajustard a las condiciones siguientes:

a) Las obras no podréan iniciarse en tanto no se
hayan constituido por el peticionario la fianza impuesta por el
Ayuntamiento como garantia de su correcta reposicidn.

b) Las obras se ejecutaran en el plazo sefalado
por el Ayuntamiento.

c) Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el
peticionario deberéd adoptar las necesarias medidas de seguridad
¥ proteccidén que eviten toda posibilidad de dafios a personas o
bienes.

d) La reposicidén y relleno de 1las =zanjas se
realizara con materiales ©previamente supervisados por el
Técnico Municipal competente, siendo obligacidn del
reticionario el requerimiento de los servicios.

ianza se acordara por el
,do y previo informe

e} La devolucién de la
a peticidn del inte
; Servicios Técnicos

Avuntamiento
favorable dé
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ARTICULO 3.29 MATERIALES DE OBRA EN VIA PUBLICA

Los materiales que se empleen en las obras y que
circunstancialmente queden depositados en la via publica, se
situaran de tal forma que no impidan el transito de la misma y
requierdn de noche, la instalacidn de alumbrado rojo,
suficiente y adecuado que denote peligro, en prevenciodn de
accidentes, Yy en caso de no tomar las medidas pertinentes el
contratista de la obra serd responsable de los dafios que
ocasionen, subsidiariamente lo serd el propietario de las
mismas. La ocupacidn de via publica por este concepto, genera
la obligacidn de pago de la tasa correspondiente.

Igual precaucidn se tomard en el caso de que
estuviesen abiertas =zanjas o calicatas, debiendo delimitar con
cuerdas o vallas el recinto, colocando ademds carteles ¥y
seflales de prevencidn adecuados.

Durante las operaciones de carga, descarga ¥y
almacenado, deberd existir como minimo un operario encargado de
prevenir a los transelntes y vehiculos.

ARTICULO 3.30 G N LA VIA PUBLIC URANTE LA EJECUCION
DE LLAS OBRAS

Siempre que se realicen obras de nueva planta,
reparaciones de fachadas, balcones, miradores, teJjados,
derribos y apuntalamientos, los contratistas o propietarios de
los inmuebles, estén obligados a construir una valla que
abarque toda la fachada, con un ancho méximo de dos metros, gque
podra ser variado en menos, segun el ancho de la calle y a
juicio de la Corporacidn, previo informe del Técnico Municipal,
debiendo dejar siempre el suficiente espacio para el paso por
la via piblica.

Todos los materiales, escombros, etc. deberén
quedar dentro de la wvalla, salvo en casos especiales que se
previenen en el articulec anterior.

/
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DEPOSITO Y RETIRADA DE MATERTIALES

5 1 Las obras dispondréan de espacios destinados
al depdsito de materiales que no podran almacenarse en €spacio
de uso publico.

2 Los materiales se prepararan y colocarén
dentro del recinto de la obra, salvo en casos de imposibilidad.

3. En la ejecucidn de obras deberédn observarse
las normas que dicte la autoridad sobre horarios de carga o
descarga, limpieza, apertura ¥y relleno de zanjas, retirada de
escombros Yy materiales de la via piblica y demés disposiciones
aplicables de policia.

4, Todos los materiales circunstancialmente
depositados en la calle, ¥ no obstante el pago de la Tasa de
ocupacidn de la via pablica, deberan ser retirados y dejar la
calle expedita siempre que la Alcaldia lo requiera y asi lo
ordene.

ARTICULO 3.32 CANALONES Y BAJANTES

Queda prohibido el vertido sobre el pavimento de
las aceras, mediante canalones o estilicidios de las aguas
pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios,
debiendo efectuarse por medio de una conduccidn y por debajo de
la acera, a la calzada piblica.

Asimismo serd obligatorio el empotramiento de las
bajantes dentro del muro de fachada hasta una altura minima de
tres metros desde el nivel de 1la acera, debiendo emplear
bajantes impermeabilizadas que imposibiliten filtraciones que
produzecan humedad.

ARTICULO 3.33 CONDUCCIONES Y POSTES EN VIAS PUBLICAS

Las conducciones de agua, gas, electricidad ¥
otras que hayan de tenderse en la via publica o subsuelo de la
misma, asi como la instalacidn de postes en la propia via
publica, palomillas, cajas de amarre u de distribucidn, deberén
someterse a cuanto esté establecido en (los Reglamentos y demas
preceptos ren vigor y en su defecto Llas condiciones, que
a Técnico dispusiera el Ayy i
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Cuando un edificio, pared 5
barandillas o antepechos o cu#l otro jelemento de
cidp], resultare amenazado de T v de%prendimiento,
‘gravedad que las medidas a tomar fung;ggﬁnfdiferirse sin
riesgo para las personas o] cosas, el propietario
A obligado a su demolicidén o a ejecutar, entre tanto, las
obras necesarias para evitar el peligro.

El acuerdo por el cual 1la Alcaldia imponga
aquella obligacidn, requerird previo informe Técnico, el cual
expresarda si para evitar los graves riesgos que se precisen,
resulta indispensable proceder a la urgente demolicién o puedan
consolidarse répidamente las obras mediante los trabajos que se
precisen o evitar, cuando menos, aquellos peligros mediante
apuntalamiento y sostenes.

5i el opropietario, obligado por el Ayuntamiento,
a efectuar las obras de reparacidn o apuntalamiento, dejara de
cumplir lo ordenado en le plazo que se le fije; se mandara
ajecutar a su costa, por la Alcaldia. Y para el cobro de las
obras pertinentes se procederd, si ello es rreciso, por via de
apremio administrativo.

En caso necesario, y con cardcter temporal, podra
la Alcaldia ordenar que los apuntalamientos indispensables se
apoyen en los inmuebles vecinos. ’

ARTICULO 3.35 ANDAMIOS

1. Los andamios seran, como minimo, de 0, 75m. de
ancho, y las tablas y maromas que se empleen para su formacidn
tendrén la resistencia correspondiente al servicio que han de
prestar.

2. La parte exterior de los andamios debera
cubrirse en direccidn vertical hasta la altura de un metro, de
suerte que se evite todo peligro para los operarios, asi como
la caida de los materiales, sin perjuicios de cumplir ademés,
la reglamentacidén de seguridad del trabajo.

ARTICULO 3.36 APUNTALAMIENTOS Y APEOS

Nigin vecino podré oponerse, bajo ningin pretexto
a que se coloquen en los edificios los elementos integrantes
del apeo gque fuesen necesarios, cuando sea ordenado por la
autoridad y serd responsable de los dafios que se ocasionen por
la demora en su cumplimiento. Antes de procederse a ninguin tipo
de derribo se colocardn los apeos v codales necesarios a fin de

gque no ten afectadas las edifificaciones contiguas. Este
gasto seréae capfgo del propietario del ediificipo a derribar.
Aprobada inich ‘ ;
Municipal el Apﬂfb_ﬂ_dal grelmente por la Corporacion
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El Secretario,

|
!

-{J}Vyf
A partir de la entrada en J{méf presente Plan
Municipal, el +territorio del frhino Municipal de
avieja queda clasificado en Suelo Urbano, Suelc Urbanizable
elo No Urbanizable, de conformidad con la vigente Ley del

Distinguiéndose las siguientes Zonas:

En Suelo Urbano:

-Buelo Urbano Residencial Casco Urbano de la
Poblacidn de Villavieja. En el que se distingue
a su vez dos zonas de ordenanzas: Zona del Casco
Antiguo, Zona de Ensanches.

—-Suelo Urbano Industrial. En el que se ubica la
Zona Industria existente.

En Suelo Urbanizable No Programado:

-Suelo Urbanizable No Programado Residencial:

¥ Unifamiliar S.U.N.P.-1
BSector Santa Barbara
Sector La Costa

¥ Ampliacidn Casco Urbano S.U.N.P.-2

~Suelo Urbanizable No Programado Industrial.

En Suelo No Urbanizable:

—Suelo No Urbanizable comun.

-Suelo No Urbanizable Protegido:
¥Arqueoldgico-Parque Publico.
¥Arqueocldgico.
¥Proteccidn ecoldgica y forestal.
*¥Proteccidn agricola.

La superficie que abarca cada una de las

distintas clases de suelo enumeradas,. queda debidamente
delimitada e el plano grafico correspOndiente de este Plan

General.
inicial t la Corporacion
..ﬁ?fobﬂdﬂ. inicialy eln_\.‘?“p BEEOFRE Aprobada almente por la Corporacién
Municipal el Municipal ¢l UL. 1990
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Ll Secretario, Wl Secretario,

ARTIC
destino en:
Viales (peatonales ¥

Espacios libres de
y deportivas)

-.pﬁflioo (zonas verdes

c) Equipamiento cultural y docente.

d) Resto de eaquipamiento urbano (social,
asistencial, religioso, administrativo,etc.)

e} Superficie de edificacidn privada.
La calificacidn de los terrenos del Buelo

Urbanizable se contendrd en los diversos Planes Parciales que
lo desarrollen.

HAYD 1980

| Secretario,
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al) iz
en esta clase

b) Los que, en ejecucidn del Plan, lleguen a disponer de los

mismos elementos de wurbanizacidn a que se refiere el articulo
78 de la vigente Ley del Suelo.

ARTICULO 4.4 INTERVENCION EN EIL USO DE LAS FACULTADES DE

DOMINIO

El Suelo Urbano, con independencia de las
limitaciones de uso y edificacidn establecidas en el Plan
General, solo podrd ser edificado si reune la condicidn de

solar de acuerdo con el articulo 82 de la Ley del Régimen del
Suelo v Ordenacidn Urbana, o, en su caso, previos los
compromisos y mediante el procedimiento previsto en el capitulo
3 de las presentes Normas.

Los terrenos que segun este Plan General
Municipal sean destinados a viales, parques Jjardines publicos ¥
centros de Educacidn General Basica, seréan cedidos
gratuitamente al Municipio, debiendo repartirse equitativamente
las cargas de acuerdo con las regulaciones contenidas en la Ley
del Suelo ¥y sin perjuicio de posibles actuaciones aisladas en
Suelo Urbano.

ARTICULO 4.5 PLANEAMIENTO

En esta clase de Suelo no se requiere
Planeamiento parcial, de acuerdo con lo dispuesto en la vigente
L. B. En aguellos terrenos que tengan la calificacidn de solar,
prodréd edificarse mediante la aplicacidn de las Ordenanzas para
el Buelo Urbano, que se incluyen al final de estas Normas y la
redaccidn, si fuese necesaria, de los Estudios de Detalle
requeridos para completar o adoptar las alineaciones y rasantes
a establecer en la ordenacidn de volumenes de acuerdo con las
especificaicones del Plan. En las areas npe consolidadas, o con

carencia de infraestructuras, sera /% esario redactar ¥
ejecutar los correspondientes Proyectq Urbanizacidn,
requeridos para que los terrenos tengan ¢ ficacidn de solar.
Mun.::r:}b: z Wimente por la Corporacion Aprobada; prog . i .:: 1ente por la Corporacidn
pa g ; _“'”U |Jg[] Municipal|el \ VL. 1990
b Secretario, \

yor la Corporacién
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Municipal el V{ 1989 El Secretario,

AR R 7 E‘BANIZAC ION /j/f .;;_"‘-\

‘ xgs Proyectos de Urbani-a!ﬁa se?ﬁjgirén por las
regl : 2 generales contenid , ' Normas de
Urbx,\:'f i 4 de este Plan Generall/ly// uﬂ%éﬁpal, teniendo
igualnentle=—= cuenta las exigenc'as) que” figuran en las
Ordenanz%g reguladoras del Suelo Urbanio del presente Plan.

ARTICULO 4.6.1 Proyectos de Urbanizacidn:

Los Proyectos de Urbanizacidn son Proyectos de
Obras cuya finalidad es llevar a la prdctica, en Suelo Urbano,
las determinaciones correspondientes del Plan General.

También podran redactarse Proyectos de
Urbanizacidon para la ejecucidn de Planes Especiales de Reforma
Interior.

No se concederd ninguna Licencia de obras,
mientras el édrea a que se refiere la peticidn no esté
urbanizada. El Ayuntamiento podré conceder Licencia de obras
siempre ¥ cuando se garantice la previa o simultédnea
realizacidn de las obras de urbanizacidn respectivas, de
conformidad con lo establecido en los articulos 39-42 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Los Proyectos de Urbanizacidn seran redactados de
oficio por la Administracion actuante del Plan de que se trate,
© en su caso, por el propietario o Junta de Compensacidn en el
sistema de compensacion.

Se aplicarédn, para su tramitacidn, las reglas
establecidas en la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, Reglamento de Planeamiento y Real Decreto 16/81.

La compebtencia para su aprobacidn definitiva
correspondersa, en todo caso a la Administracidén Urbanistica
actuante, que hubiere otorgado la aprobacidn inicial.

ARTICULO 4.6.2 Normas de Urbanizacidn:
Los Proyectos v Obras de Urbanizacidn,

Infraestructuradas y Servicios que se regulan por las presentes
Normas, son los siguientes.

a) Infraestructuras viarias: pavimentacidn de calzadas,
aparcamientos, red peatonal ¥y espacios libres.

b) aguas, red de riego y

l]!!]llllt’nlt' por la Corporacién
JUL. 1990

Cretario,
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ehto,)| red de alcantarillado pa c$%01on de aguas
szduales, depuraciodn y verth =

) Tratamiento de espacios libres, zonas verdes, ¥
cerramientos, en su caso.

g) Depdsito para el servicio de recogida de residuocs sdélidos.

La iniciativa b colaboracion particular se
llevard a cabo de acuerdo con los articulos 52 v 53 de la Ley
del suelo,

Las obras de urbanizacidn competencia de la
Administracidn Central se realizarédn por ésta, o podran
transferirse a la Corporacidn Local (articule 3.2 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica).

La Diputacidén Provincial podra participar en la
preparacidn ¥y eJjecucidn de obras comprendidas en los Proyectos

de Urbanizacidn (articulo 6.2 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica).

Las entidades urbanisticas especiales,
mancomunidades, consorcios ¥y gerencias, tendréan competencias en

los prroyectos y ejecucidn de las obras de urbanizaciodn,
infraestructuras y servicios (articulos 11,13.d), e) y f) ¥ 19
del Raglamento de Gestidn Urbanistica), en su ambito especifico
de actuacidn.

Los propietarios de +terrenos afectados por una
actuacidn urbanisrica estardan obligados a sufragar los costes
de wurbanizacidn (articulo 120.1.b) de la Ley del Suelo y 58 al
66 del Reglamento de Gestidn Urbanistica).

Los conceptos que deben incluirse en los costes
de wurbanizacidn que deban ser sufragados por los propietarios

afectados son los regulados por el articulo 120 de la Ley del

Suelo ¥ 58 ¥ siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La reduccidn de cargas por falta de rentabilidad
de la actuacidén podrd acordarse conforme el articulo 121 de la
Ley del Suelo y 64 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Los ©propietarios del suplo deberan contribuir,
ademds, a sufragar los costes de las obtas exteriores sobre las
que se apoye, cada actuacidn individualizsgda)

Aprobada i‘ il
Municipal el ~

ate por la Corporacion A A
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El incumplimiento de las ollygaciones y cargas,
dara lugar a exaccidn de las cuotas por via de apremio,
pudiéndose llegar incluso a la expropiacidn.

La conservacidn de las obras de urbanizacidn y su
mantenimiento seradan de cargo de la Administracidn actuante, una
vez que se haya efectuado la cesidn de aquellas (articulo 87
del Reglamento de Gestidn Urbanistica).

En el Suelo Urbanoc de segunda residencia los
propietarios habréan de integrarse en una Entidad de
Conservacidn, la cual asumird la obligacidn de la conservaciodn
de las obras de urbanizacidn, dotaciones y servicios.

Los Ayuntamientos, y en su caso los organismos
competentes, ordenarén, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecuciodn de las obras necesarias para
conservarlas en las debidas condiciones, conforme a los

articulos 181 ¥ 182 de la Ley del Suelo.

La documentaciodn v determinaciones de 1los
Proyectos de Urbanizacidn se ajustarén al contenido de estas
Normas, salvo causa Jjustificada. Asimismo, se tendran en cuenta
todas las determinaciones contenidas en la legislacidn vigdente
en sus respectivas materias.

ARTICULO 4.7 EDIFICACION

Los Proyectos de edificacidn en Suelo bano
sobre solares que relnan las condiciones de edificabilidad, se
adaptaran a lo establecido en las Ordenanzas del Suelo urbano
de este Plan General, de acuerdo con la zona que corresponda.

Aprobada mil ovisionalmente por la Corporacidn

Municipal el

El Secretario,

(Etonalmente por la Corporacidn
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onstituiran el uelo U izable, los terrenos
qQue en este Plan General Municipal se declaren aptos, en
Principio, para ser urbanizados.

La L. 8. prevé dos categorias del Suelo
Urbanizable: Programado y No Programado.

En Villavieja el Suelo Urbano asume el
crecimiento de la poblacidn, a corto plazo, por lo que solo se
prevee la categoria de Suelo Urbanizable No Programado.

El Suelo Urbanizable No Programado, esta
integrado por aquellos terrenos que, eventualmente pueden ser
objeto de urbanizacidén mediante la aprobacién de Programas de
Actuacidn Urbanistica.

ARTICULO 4.9 DELIMITACION

Las distintas Zonas de Suelo Urbanizable No
Programado, quedan delimitadas, segin los planos del presente
Plan, distinguiéndose  en ellas, segin los usos globales
previstos, las siguientes:

— SUNP-Residencial:

¥Ampliaciodon del Casco Urbano SUNP-2
*Unifamiliar SUNP-1
SECTOR 1 Santa Barbara
SECTOR 2 La Costa

- SUNP-IN, Industrial.
Cada una de estas superficies, salvo las de

escasa entidad, es subdivisible a su vez en diversos sectores
para su desarrollo.

nte por la Corporacion
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N HERA L Segun dispone el articuld- Jf6 vigente Ley
del Su sl | la Ordenaciodn v Urbaniide 01on de terrenos
clasificade como Suelo Urbanizable No PreBramado, se efectuara
de conformidad con el Plan General, mediante Programas de
Actuacidn Urbanistica (P.A.U) cuyas determinaciones se
complementaran con los correspondientes Planes Parciales y
Proyectos de Urbanizacidn.

,(-' " of s TN

ARTf[ CULof 4 E =)

La formulacidén de los Programas de Actuacidn
Urbanistica, se ajustard a lo dispuesto en el citado articulo
16 de 1la Ley del Buelo, ¥ a los articulos 71 ¥ los siguientes
del Reglamentc de Planeamiento vy los Planes Parciales que
desarrollen los Programas de Actuacidn Urbanistica, contendran
las determinaciones sefaladas en el articuloc 45 de dicho
Reglamento, ¥y se ajustardn asimismo, a las demds disposiciones
reguladoras de los Planos Parciales contenidas en este
Reglamento y en la vigente Ley del Suelo.

ARTICULO 4.11 PLANEAMIENTO

En el Suelo Urbanizable No Prodgramedo, sera
preciso la redaccidn del correspondiente Programa de Actuacidn
Urbanistica, conforme a lo dispuesto en la vigente L.S. EIl
desarrollo de estos Programas se realizard por medio de Planes
Parciales que se ajustardn a las determinaciones del respectivo
Programa de Actuacidén Urbanistica, pero que, en todo caso
respetarsdn las exigencias contenidas en las Normas de
Planeamiento de este Plan General Municipal.

Los Programas de Actuacién Urbanistica (P.A.U.)

contendrdn las determinaciones y documentacidn sefialadas en el
R.P. (art. 71 al 75).

Como cumplimiento de los art. 34. y 71 del R.P.,
se establecen a continuacidn las caracteristicas técnicas que
deberédn cumplirse en la formulacidn de los P.A.U.

-Usos globales permitidos: Residencial, e Industrial, segin se
indica en el plano de la Estructura General Territorial.

-Usos incompatibles: Todos los que no estén expresamente
permitidos en las Prescripciones para el desarrollo por Planes
Parciales del suelo urbanizable, que fidura en el capitulo 10.2
de las presentes Normas Urbanisticas.

t

te por la Corporacion Apmltlam.
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e—&barque un sector

-La superficie minima abarca por los Planes Parciales sersd de
tres hectdreas (30.000 m2) para usos residenciales, y cinco
hectédreas (50.000 m2) para usos industriales; no obstante
podrdn redactarse Planes Parciales con superficie inferior
siempre que abarquen un sector completo.

Los Programas de Actuacidn Urbanistica gque no
abarquen a 1la totalidad del Suelo Urbanizable No Programado,
incorporarén un estudio del territorio que garantice 1la
coordinacidn con las actuaciones posteriores de la misma
naturaleza.

No podrédn excluirse franjas de terreno, entre el
Suelo Urbanizable no Programado y el Urbano, que sean
insuficientes para soportar en su ambito acciones
planificadoras, salvo que por sus especiales caracteristicas
sea necesaria su preservacidn de cualquier actividad
urbanizadora, en cuyo caso Se preversn las conexiones viarias y
de las infraestructuras de forma que no se atente a los valores
dignos de conservacidn.

—Aprovechamientos, dotacidn de servicios v equipamientos: Los
aprovechamientos para cada Zona serdn los que figuren en la
capitulo 10 del presente documento.

En cualquier caso en los P.A.U. se debera
garantizar la conexidn con la red viaria, asi como las redes de
servicios previstos en el presente Plan.

Las infraestructuras y redes de servicios ¥y
suministro que excedan del &mbito del Programa de Actuaciodn
Urbanistica y afecten a suelo Urbanizable No Programado o No
Urbanizable vincularén en su trazado a las actuaciones
posteriores. Deberédn incluirse en el Programa de Actuacidn
Urbanistica los terrenos afectados, especificdndose la
participacicdn de los propietarios o la constitucidén de
servidumbres.

En tanto no se aprueben Programas de Actuacién
Urbanistica, los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable
No Programado, estén sujetos a las limitaciones establecidas en
el articu 85 del Texto Refundido de ey del Suelo, que son
las siguientes:

Aprobada in -'.'isi'ug;:[n;] E_{L nl'ggﬁ Corporacién
Municipal el VNG N
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turaleza y destino de la finca ajusten en su caso, a

Planes o Normas del Ministério o Conselleria de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la eJjecucidn, entretenimiento y servicio de las
Obras Pudblicas. Sin embargo, podrédn autorizarse siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 44.3, edificaciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social, que hayan
de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a wvivienda femiliar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacidén de Nicleo de Poblacidn.

Tercera: Los tipos de las construcciones deberén ser adecuados
a su condicidén aislada, conforme a las Normas que el Plan
establezeca, quedando prohibidas las edificaciones

caracteristicas de las Zonas Urbanas.

Cuarta: En las transferencias de propiedad, divisiones ¥y
sedregaciones de terrenos rasticos, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de los dispuesto en la legislacidn
agraria.

Estas limitaciones son independientes de las que
resulten aplicables en virtud de otras Leyes.

Los Avances de Planeamiento que sirvieran de base
a la adjudicacidn de un Programa de Actuacidn Urbanistica serén
susceptibles de desarollo pero no podran modificarse en sus
extremos esenciales.

Se consideraran actividades productivas, a
efectos de 1o dispuesto en el articulo 104 de la Ley del
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, las que tiendan a la
explotacién de 1los recursos naturales o a su transformacidn en
uso, en ninguin caso la edificacidn residencial, salvo gque se
promueva por el Gobierno con fines residenciales, o tuviera
como finalidad la creacidon de poligonos industriales o
inversiones econdmicas en orden a paliar los desequilibrios
regionales o comarcales.

ARTICULO 4.12 URBANIZACION

La Urbanizacidn en Suelo Urbanizable No
Programado, se ajustardn a lo previst n el correspondiente
P.A.U., pe cumpliendo, como minimo on las regulaciones
contenida las Normas de Urbanizaci/d e este Plan General,
teniendo mente en cuenta las exig que figuran en las

Ordenanz R doras sel Suelo Urban ismo
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'iifLos proyectos de Urbanizahi /:1e) royectos de
ifa” finalidad es llevar a la. p i Suelo
51, la realizacidn material prc Planes

No se concederd ninguna Licencia de obras,
mientras el édrea a que se refiere la peticidén no esté
urbanizada. Kl Ayuntamiento podréd conceder Licencia de obras
siempre h'g cuando se garantice la previa y simulténea
realizacidn de las obras de wurbanizacién respectivas, de
conformidad con 1lo establecido en los articulos 39-42 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Los Proyectos de Urbanizacidn serén redactados de
oficio por la Administracidn actuante del Plan de que se trate,
O en su caso, por el propietario o Junta de Compensacidén en el
sistema de compensacidn o por el adjudicamiento del Programa de
Actuacidn Urbanistica.

Se aplicarédn, para su tramitacidén, las reglas
establecidas para los Planes Parciales en la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacidén urbana y Reglamento de Planeamiento.

La competencia para su aprobacidén definitiva
correspondera, en todo caso a la Administracién Urbanistica
actuante, que hubiere otorgado la aprobaciodn inicial.

ARTICULO 4.12.2 Normas de Urbanizacidn:

Los Proyectos v Obras de Urbanizacidn,
Infraestructuras y Servicios que se regulan por las presentes
Normas, son los siguientes:

a) Infraestructuras viarias: pavimentacioén de calzadas,
aparcaemientos, red peatonal y espacios libres.

b) Captacidén y redes de distribucidn de aguas, red de riego y
contra incendios.

c) Seaneamiento, red de alcantarillado para evacuacidn de aguas
pluviales y residuales, depuracidn y vertido.

d) Red de distribucidén de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Tratamiento de espacios libres
cerramientos.

zonas verdes, ¥ Sus

g) Depdsi ara el servicio de recogid residuos sdélidos.
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iniciativa ¥y colﬁbo;

( 6n pq%tlcular se
de acuerdo con los arti' :

52 #AQS de la Ley

obras de urbaniza '.ﬂwﬁqmpe*en01a de la
X Central, se realizara por ésta, o© podran
grirse a la Corporaciodn Lochl (articulo 3.2 del

Las entidades urbanisticas especiales,
mancomunidades, consorcios ¥y gerencias, tendréan competencias en
los proyectos y ejecucidn de 1las obras de urbanizacion,
infraestructuras y servicios (articulos 11,13.4d), e) ¥y f) y 19
del Reglamento de Gestidén Urbanistica), en su ambito especifico
de actuacidn.

Los propietarios de terrenos afectados por una
actuacidén urbanistica estarédn obligados a sufragar los costes
de urbanizacidn (articulo 120.1.b) de la Ley del Suelo y 58 al
66 del Reglamento de Gestion Urbanistica).

L.os conceptos que deben incluirse en los costes
de wurbanizacidén que deban ser sufragados por los propietarios
afectados son los regulados por el articulo 120 de la Ley del
Suelo y 58 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La reduccidn de carges por falta de rentabilidad
de la actuacidn podréa acordarse conforme el articulo 121 de la
Ley del Suelo ¥ 64 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Los propietarios del suelo deberdn contribuir,
ademés, a sufragar los costes de las obras exteriores sobre las
que se apoye cada actuacidn individualizada.

En los supuestos de actuaciones de iniciativa
particular se cumplirén los requisitos, garantias y compromisos
que se pudieran establecer como consecuencia de los sehalado en
la vigente legislacion.

El cumplimiento de las obligaciones Yy cargas,
dard lugar a exaccidn de las obras de urbanizacidn y su
mantenimiento serén de cargo de la Administracidn actuante,
una vez que se haya efectuado la cesidn de aquellas (articulo
67 del Reglamento de Gestidn Urbanistica).

La obligacidén de conservacidn corresponderda a los
propietarios de los terrenos afectados cuando asi se imponga
por el Plan de Ordenacidn, por las bases de un Plan de
Actuacidén Urbanistica o por d15905101ones legales especificas
(articulo 68 del Reglamento de Gestidon Urbanistica). En este

caso los propietarios habrdn de Antedrarse en una Entidad de
Conservacio

da\ provisionalmente pur 1'1 Corporacign
x 1
| .," zp\ EJ 13 Ul

\ . El bccrexano,
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Los Ayuntamientos, ¥y en su caso los orgdanismos
competentes, ordenarsn, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para
conservarlas en las debidas condiciones, conforme a los

articulos 181 y 182 de la Ley del Suelo.

La documentacion N determinaciones de los
Proyectos de Urbanizacidn se justaran al contenido de estas
Normas salvo causa justificada. Asi mismo, se tendrian en

cuenta todas las determinaciones contenidas en la legislacion
vigente en sus respectivas materias.

ARTICULO 4.13 DEFICICION DEL CONCEPTQ DE NUCLEO DE POBLACION

Se considera que existe, posibilidad de formacidn
de un MNacleo de Poblacidén cuando concurran algunas de las
siguientes condiciones:

1.- Existencia de viviendas en numero superior a tres (3) en
una superficie de terrenos de una hectédrea circundante a la
edificacidén que se pretenda construir, excluida ésta, para lo
cual, estableciendo centro en cualquier punto de la edificacidn
prevista, ¥y con un radio apropiado, se trazard un circulo de
una hectérea de superficie. No contabilizando a estos efectos,
aquellas construcciones con finalidad exclusivamente agricola,

forestal o ganadera, (cuadras, apriscos, silos, ete...), ni las
construcciones o instalaciones de utilidad pidblica o intereés
social.

2. - Que se den circunstancias objetivas que demuestren la
existencia de una encubierta parcelacidn wurbanistica de
terrenos, por creacidn de vias de transitos, servicios de agua
v luz, con dotacidén conjunta, es decir, con captacidn ¥y

transformacidn comunes a todas ellas, etc...

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
La parcela mnminima se fija, en funcidn de la realidad
existente v caracteristicas del terreno, como sigue:
SUNP-1 ..... e e en dos mil (2.000)m2.
SUNP=2 .. e e en cinco mil (5.000)m2.
El frente de carretera o camino serd de 14 mts.

La |altura maxima de cornisa de la edificacidn permitida,
es de siete( 7y HUSION 7ONHL . L rporacion

{

. ’ s ah |
\ Mumfipul )|

AR, Eedlfl& ‘blidnd max1ma pﬁrmlt_da“"
PFH& al$&° \( ma /m?2 . S T L\ ST B
Wm 3 N W h)‘ 5

a de parcela es del

: NP R _
ab&a minimas de las edlflcaéhone=ﬂg los lindes

Seran ;.\ \tres (3)m. e igual & lav altura de la

edlflg&chbn Y;a los ejes de caminos serd de' ocho (8)m.
menos Tbs caminos con proteccidn gruf100v en el Plano de
Clasificaciodn, que deberdan cumplir lo dispuesto en la

normativa de carreteras para carreteras que no forman
parte de la Red del Estado.
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Quedan clasificados en Suelo No Urbanizable:

a) Los aqué el Plan no incluya en alguno de los tipos de Suelo
Urbano o de Suelo Urbanizable, ¥y que expresamente se grafian en
los planos.

ARTICULO 4.15 DELIMITACION

Constituyen el Suelo No Urbanizable, todos los
terrenos clasificados como tales en sus distintas categorias,
en el Plano de Clasificacidn del Suelo de este Plan General.

Dentro del Suelo No Urbanizable, se distingen las
siguientes categorias:

1.- BNU, BSuelo No Urbanizable Comun.

2.— SNU-P, Buelo No Urbanizable Protegido, que
comprende:

SNU-P1
—-Parque Publico.
-Proteccidn restos argqueoldgicos.

SNU-P2
-Protececidn ecoldgico y forestal.
-Proteccidn agricola,

ARTICULO 4.16 INTERVENCION EN EI, USO DE LAS FACULTADES DE
DOMINIO

En cuanto a las actuaciones en esta clase de
Suelo, se estard a lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la
vigente Ley del Suelo, con las limitaciones contenidas en las
Normas de Proteccidn de este Plan.

En Suelo No Urbanizable no se podrén realizar
parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con los articulos 96.1 y
94 de 1la Ley del Suelo. En todo caso, en las transferencias de
propiedad, segregaciones y divisidn de terrenos clasificados
como Suelo No Urbanizable, no podran efectuarse
fraccionamientos de los que resulten| parcelas de superficie
inferior a la parcela minima establecida.

|
Aprobada il]i ?

Nente por la Corporacion Aprobafis rawisionalmente por la Corporacién
Municipal el | 2 HE‘YU 1930 Muniqipal 9 JUL 1990
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facultad de edificar ge
s en la vigente Ley de

En consecuencia,
el articulo 85.2 de

flecr
zlo”y Reglamentos de
conformidad con lo
ey del Buelo, solo se

permitiran las edificaciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacidn con la naturaleza v destino de
la finca, las construcciones e instalaciones vinculadas a la

ejecucion, entretenimiento ¥y servicio de las obras publicas,
asi como edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
intereés social que hayan de emplazarse en el medio rural vy
edificios aislados destinados a vivienda, en lugares donde no
exista 1la posibilidad de formacidn de un Nicleo de Poblacidn
segin ha quedado definido en estas Normas Urbanisticas.

En esta clase de Suelo, regirda asimismo el
concepto de NUCLEO DE POBLACION establecido en el articulo 4.13
de estas Normas Urbanisticas, al cual nos remitimos.

Respecto a edificaciones complementarias de la
actividad agricola, tan solo se permitirdn las que estén
necesariamente vinculadas a terrencos agricolas como granjas y
almacenes, ¥y aquellas otras que por sus caracteristicas hayan
de emplazarse aisladas en el medio rural, siempre que
garanticen la seguridad, salubridad ¥ no contaminacidn mediante
la aplicacidn, en su caso, de las necesarias medidas
correctoras.

Las instalaciones destinadas a almacenaje, de
productos agdricolas en las que se desarrollen actividades de
manipulacidn, transformacidn y embalaje para su destribucidn no
se consideran incluidas en los supuestos anteriores.

Se consideraran de interés publico y social las
edificaciones promovidas por la Administracidn Publica, en
todos sus niveles, cuya finalidad sea la prestacidn de
servicios asistenciales, educacionales, sanitarios ¥
deportivos, que por sus caracteristicas no puedan ubicarse en
medio urbano.

También podrén considerarse de interés social las
actuaciones anteriores de iniciativa privada, de cardcter
beneéfico o lucrativo, cuando suplan carencias de previsiones
municipales o estatales, atiendan a necesidades de la
poblacidn, se informen favorablement el Ayuntamiento de
Villavieja.

sigualmente por |a Corporaciér,
1

SUcretario,
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No sera de earlicacién s parrafos anteriores
cuando las instalaciones que se pretenden constituyan
dotaciones propias y obligatorias del Suelo Urbano.

A tal efecto, las construcciones en el medio
rural, a que se refiere esta clase de Suelo, utilizaran
soluciones constructivas, materiales, colores, textura, formas,
proporciones, huecos y su carpinteria, tomadas de la
arquitectura tradicional o +tipica en consonancia con las
muestras proximas de la misma Zona, 3

-

Las construcciones en esta clase de Suelo, se
ajustaran a las siguientes condiciones de edificabilidad:

-

Para viviendas:

-Parcela minima: Serda de cinco mil (5.000)m2.

~Edificacidn méxima permitida: Es de siete
centésimas (0,07) m2/m2.

-Ocupacidn midxima de parcela: Es del ocho (8)% de
su superficie.

-Altura médxima permitida: Es de dos plantas, con
un maximo de siete (7) m. de altura de cornisa.

-Retranqueos: Las construcciones guardarén una
separacion minima a lindes de parcela contigua de
tres (3)m. salvo conformidad EXpresa del
preopietaric colindante.

Las distancias minimas de las contrucciones a los
eijes de caminos no protegidos sera de ocho metros
(8 m.) a dichos ejes. Para 1los caminos con
proteccidon grafiados en el Plano de Clasificacidn
se estara a lo dispuesto en la normativa de
carreteras gque no formen parte de la Red del
Estado.

En  ningin caso lag actusgciones que se programen
incrementaran el nivel de contaminaciorn ambiental ni afectaran
las CDJlelDHE‘ naturales, Palaﬁjlsf}'&a o ecologicas del
entorno M : F- 14

.III
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das viviendas a que [se flere~ lel pérrafo
u 1 I}

aran a las siguientes condi

es <
¢ténico peculiar
i incluso en el

idas se sujetarén al estilo a
as agricclas del término mu pal

los materiales de fach 3,V prohibiéndose la
: de colores ¥y materiales perturbantes de la
tipologi¥. Estos extremos se desarrollarén en los documentos a
que se regieren los apartados b) ¥y e¢) del punto 19, del
apartado 2 del articulo 44 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, detalldndose en el plano de emplazamiento la
superficie ocupada por la edificacidn y planta de distribucidn
interna de las mismas.

b) Tendrén garantizado el acceso a través de caminos publicos o
privados.

c) Los wvertidos se efectuan a través de fosas sépticas
depuradoras, siempre que 8o sea posible su enlace con la red
municipal de saneamiento por encontrarse a mas de cien (100)m.
de su punto méds proximo.

d) Tendrén garantizado el suministro de agua potable, como
requisito previo a su edificaciodn.

Las viviendas familiares sisladas, cualguiera que
sea Ssu composicidn o estructura interna, estardn sujetas a las
siguientes limitaciones:

1) No podrén ubicarse en suelos calificados en este Plan como
protegidos.

2) Tendrédn garantizado el acceso a través de caminos publicos o
privados.

3) Los wvertidos se realizaran a través de fosa séptica
depuradora, siempre que no sea posible su enlace con la red
municipal de saneamiento por encontrarse a més de cien (100)m.
de su punto mds proximo.

4) Tendréan garantizadeo el suministro de agua potable como
requisito previo a su construcecidn.

5) No se permitirdn vallas cerradas que produzcan impacto
ambiental. En todo caso se autorizaran muros de cerramiento de
hasta un metro y medio (1,5) mts. de altura.,

Aprobada inicighmente por la Corporacion Aprobada provisiyna
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Municipal el
El Secretario,
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ar . .motores de
(80)m2. de techo.
C\‘-/?

2 4

AP APEeros de

, ho superara "-!-' veinticinco (25) m2.
(3) m. de altura, impidiéndose en todos
los casos, la compartimentacidn.

Para fines sociales o de utilidad publicsa:

- Las edificaciones o instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural deberan ajustarse como minimo a las siguientes
condiciones:

- Parcela minima:S5eréd de mil metros cuadrados(1l.000 m2).
- Edificacidén minima:Es la correspondiente a un indice
de edificabilidad bruta de un metro cuadrado/metro
cuadrado (1700 m2/m2).

- Ocupacidn méxima de parcelas: es el cincuenta por cien
(50%) de la superficie de la parcela.

- Altura méxima permitida: siete metros (7’00 m.) salvo
en elementos propios de la edificacidn o instalacidn en
que se permitiran alturas mayores.

- Nimero méximo de plantas: dos plantas (planta baja ¥
piso).
- Separacidnes:

idén
¥ a lindes diez metros (10’00 m)
X a eje de caminoc no protegido: ocho metros (8 m)
para la edificacidén y cinco metros (5700 m) para
los vallados.
¥ a caminos protegidos: se estara a lo dispuesto
en la normativa de carreteras para carreteras que
no formen parte de la red del Estado.

- QOtras condiciones: Dada la especificidad de este tipo
de instalaciones o© edificaciones la normativa anterior
sers objeto de una aplicacidn flexible cuando las
caracteristicas de las mismas impidan su estricto

cumplimiento.
Aprobada injcialmente por la Corporacion Aprotf et
: . MAVT AR ovisionalmente nor la Cornnra 14
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k | A En las superficies clagif £1 s//como suelo no
dzadl€ de proteccidén especial, } L& cualquier tipo
edlcacnon, a excepciodn de las que arnt propias de cada uno

estos tipos de suelo, que tiendan a condicionar el lugar
para el uso acorde a sus caracteristicas naturales o la
finalidad perseguida con la proteccidn como usus recreativos o
de interés social acordes con la protecciodn natural del terreno
y compatible con la proteccidn.

Se distinguen en concreto las siguientes
protecciones especificas:

a) Proteccidn forestal: Se prohibe en esta =zona todo
tipo de edificacidn, salvo servicios de guarda forestal ¥y
prevencidn de incendios y aquellos otros que promueva la
Conselleria de Agricultura.

Se prohibe cualquier tipo de edificacidn a
excepcion de las que sean auxiliares de los aprovechamientos
forestales de 1la =zona y de las edificaciones publicas propias
de estas zonas forestales que acondicionen el lugar para usos
recreativos compatibles con el fin que se pretende proteger.

Queda prohibida la corta de arbolado y cualquier
accion que pueda producir la destruccidn o disminucidén de
cualquier especie vegetal, excepto 1los aprovechamientos que
autorice la Jefatura de Montes de ICONA.

b) Proteccidn de Carreteras: La normativa bdsica viene
establecida en 1la Ley 25/1.988 de 29 de Julio, de Carreteras
(B.O.E. 30 de Julio de 1.988). Las limitaciones de la propiedad
se recogden en el capitulo III, sececidn I, distinguiendose a
estos efectos +tre zonas: de dominio piblico, de servicio y de

afecciodn. Dichas limitaciones deberdan cumplirse de forma
estricta.
c) Proteccidn agricola: Se prohibe cualquier tipo de

edificacidn. Exclusivamente se permitirdn aquellas que tengan
relacidn directa con la utilizacion del suelo, es decir,
edificaciones para apepos de labranza que no podrén superar en
superficie 40 x 40 m?2

"
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£l Secretarig,
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acuerdo con lo dispues tlen fos articulos 117
Suelo y 36 del Reglamentl{ de Planeamiento, se
cuantos Poligonos se considerfn necesarios para la
Planeamiento en Suelo Urbaho, teniendo en cuanta
los requisitos establecidos en dichas disposiciones legales.

ARTICULO 5.2 UNIDADES DE ACTUACION

A los efectos del Régimen de Suelo, para atender
las necesidades y posibilidades de actuacidn urbana, y para la
ejecucidn de la Urbanizacidn, se delimitarén cuantas Unidades
de Actuacion se consideren necesarias de conformidad con lo
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo vigente y
Reglamento de Planeamiento, de oficio o a peticidén de parte
interesada. Deberéan cumplir como minimo el requisito que sea
capaz de asumir la Jjusta distribucidén de beneficios y cargas
derivados del Planeamiento, pudiendo delimitarse con carécter
discontinuo en el espacio.

En el Suelo Urbano Residencial podrén formularse
Estudios de Detalle para remodelacidén de volUmenes, siempre que
se cumplan las siquientes condiciones:

1a Se entiende por remodelacidn de volumen
edificable, 1las distintas ordenaciones del mismo que resulten
de la aplicacidén estricta de las Normas de Edificacidén a un
édrea determinada.

22 La aprobacidén de una remodelacidén de vollmen,
no supondra en ningin caso, el aumento del mismo, definido en
el parrafo anterior.

32 Podra autorizarse la remodelacidn de volumenes
en conjuntos que ocupen la totalidad de una manzana, siempre
que el volumen +total edificado, no rebase el volumen que
resultaria para la construccidn normal permitida en la manzana
considerada. Esta circunstancia deberd justificarse plénamente
en el correspondiente proyecto.

Aprobada iniciafn oracion Aprobada/ pri\i£i
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El Secretario,

idén cuando,

Se autorizarsa también ‘14
sioll/Ar, de superficie

tihar manzana completa, el HOLAT,

mil aquinientos metros'o_atﬁi QS? recaiga como
% vias piblicas (calles |0 /#lazas) vy ocupe la
Y ‘espacio comprendido entre\ Vas tres o mds vias y
e una dos de ellas. En este caso, la edificacidn
se proyecte debera ocultar obligatoriamente las
medianeras, bien mediante cuerpos de edificios con las alturas
que correspondan a las calles a que recaen las fincas
limitrofes, o bien, convirtiendo las medianeras en fachadass,
de comin acuerdo con los propietarios colindantes,
construyéndolas al propio tiempo que los otros cuerpos
proyectados.

52 La remodelacidn no autoriza a rebasar ni el
numero de plantas ni la altura de los edificios.

ARTICULO 5.4 PLANES PARCIALES, PLANES ESPECIALES

El BSuelo Urbanizable, requiere su desarrolo a
través de los correspondientes Planes Parciales y Programas de
Actuacidn Urbanistica, de acuerdo con los dispuesto en los
articulos 43 y 44 del Reglamento de Planeamiento.

Para las actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se
aprobaran cuantos Planes Especiales de Reforma Interior v de
- Saneamiento sean necesarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley del SBuelo u los Reglamentos que la desarrollan.

De conformidad con lo previsto en los articulos
17 y siguientes de la Ley del Suelo y 78 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento, se redactardn cuantos Planes
Especiales de Proteccidn sean necesarios para la conservacidn o
proteccion de elementos de interés histérico-artistico, vias de
comunicacidn, o mejora del medio urbano o rural.

En el caso del Plan General de Villavieja, se han
incorporado, desde el rropio planeamiento, +tres Planes
Especiales de Reforma Interior: dos de ellos en suelo urbano
residencial ¥ otro en suelo urbanio industrial.

) El PERI del entorno de la ermita de Ban
Sebastién, se delimita segin ‘los planos de Ordenacidn y abarca
una superficie de 9.091 mZ. Debe cumplir las siguientes
condicionegﬁ \

fo1. OB | R 2o il i siile . i
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Tamﬁlen se considera necg . Amitacidn de
RN parte de la manzana i/tada por las calles
C/ ‘Salida de Artana; C/ A 6o XIII; C/ Jose Maria

Qija ‘de la Inmaculada y Plaza Il General Aranda. Este
| una superficie de 3.484 m2. -

En el interior de dicha manzana, se ubica una
zona verde ya recogida en el anterior planeamiento, y que sin
embargo requiere un tratamiento especial. Los objetivos son:

¥ El esponjamiento de la zona, con ubicacidn de
zona verde de 1.183 m2.

¥ Prevision de un - verdadero acceso urbano a la
zona verde, que limite su utilizacidn como un
espacio libre privado.

X Un tratamiento especifico de las nuevas
edificaciones que envolveran la nueva zZona verde,
tratandose, en lo posible, como una unidad.

* Limitar el trafico rodado exclusivamente a
transito de servicio en su minima expresion.

El PERI del suelo urbanc industrial, con una
superficie de 42,900 m2, pretende:

* El +trazado de un wvial, ortogonal a la C5-2240,
que requiere un estudio mAs pormenorizado, tanto

de disefio como topografico, como por las
especiales caracteristicas de la propiedad
afectada.

¥ Estudio racional ¥ concreto del trafico rodado,
¥ya que aguili se ubicara la puerta de acceso ¥y
salida, en su dia, de toda el Area industrial.
Resolvienco este acceso lo mids alejado de la
roblacidn y de otras alternativas mas peligrosas.

Las determinaciones sobre usos v destino del
suelo vy de las edificaciones ¥y aprovechamientos de estos
an las mismas que la de agsllas zonas en los que
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desarrollo del _ # General
Municipal, se 1llevard a cabo mediante\ lAs distintas clases de
Planes, previstos en 1la L.S., que pbtdréan formularse en los
siguientes casos:

a) P ciale Ordenacidn, para
desarrollar la totalidad o parte del BSuelo Urbanizable
Programado, asi como los Programas de Actuacidén Urbanistica
(Articulo 13 de la L.S.).

b) Estudios de Detalle, para completar o adaptar
ciertas determinaciones establecidas o no en el presente Plan
en el BSuelo Urbano, asi como en los Planes Parciales (Articulo
14 de 1la L.S.).

c) Programas de Actuscidn Urbenistica, que seran
requeridos para el desarrollo del BSBuelo Urbanizable no
Programado (Articulo 16 de la L.S.).

d) Planes Especiales, los gque se formularan en
cualquier tipo de suelo, para la ordenacidn o ejecucidn de
algunos de los aspectos sefialados en los articulos 17 a 25 de
la vigente L. S.

Para 1la formulacidn de los PLANES PARCIALES, se
tendrdn en cuenta las regulaciones contenidas en el presente
capitulo.

ARTICULO 6.2 ESTRUCTURA URBANA

La delimitacidén de los Planes Parciales se
ajustard a la divisidén en Sectores establecida en este Plan
General.

La Estructura Urbana que se proponga en cada
Poligono de los Planes Parciales, estaré debidamente
relacionada con la Estructura Territorial y Urbana general,
establecida en este Plan General, y vendra determinada por la
definicidn concreta de los siguientes elementos:

- Zonificacidn y dotaciones.

— Red viaria y estacionamiento.

- Espacios verdes y deportivos publicos.
- Areas edificables privac
— Organizacidn y serviciqgs
— Otros que establezca 1la

ativa especifica.

/
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regulars | \aguerdo con lo dlspue ) Normas que se
establebe Ll a continuacidn. i | ju¥icio de las
que para cada Sector lezca el Plan

3 ZONIFICACION Y DOTACIONES

A partir del uso o© usos globales sefialados en
este Plan General, al Sector objeto del Plan Parcial, se le
establecerd 1a Zonificacidén del Plan Parcial delimitando las
Adreas asignadas a los distintos usos pormenorizados, en funcidn
de las dotaciones de equipamiento resultante de la aplicacidn
de los médulos minimos que se indican a continuaciodn:

a) Superficie para la red viaria: la requerida
por las necesidades de acceso, circulacidn y estacionamiento
publico.

b) Reservas publicas de terreno para parques,
jardines, dreas deportivas, recreativas y de expansidn: se
establecerdn los mdédulos correspondientes, en funcidn del tipo
de suelo residencial, industrial o de usos terciarios, gque
contemple el Plan Parcial, de conformidad con las exigencias
minimas del Reglamento de Planeamiento.

Las =zonas verdes para parques vy Jjardines se
ubicaréan necesariamente en sitios fédcilmente accesibles ¥
céntricos respecto a la zZona a que sirvan. Su superficie sera
superior a mil (1.000) m2 y podréd inscribirse un circulo de
treinta (30) m. de didmetro.

c) ici r ificacidn dblica: se
establecerdan los mdédulos correspondientes en funcidn del tipo
de suelo a que se destine el Plan Parcial, y de conformidad con
lo estipulado en el Reglamento de Planeamiento.

d)Superficie para edificacidn privada: la que

resulte una vez cumplidos los requisitos mencionados en a), b)
v c).

Las regulaciones relativas a cada una de estas
Areas serdn las que se expresan a continuacidn.
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f}ﬁ Toda vez que el Plan Geneyal lece la red
lacién principal territorial) 4f ‘urbana’/del Término
7; a partir de esta, ‘agbyéand ella, se
la red viaria los Planes
estableciendo los neceslrios enlaces con aquella y
resaltar, en los esquemas de circulacidn, los
siguientes aspectos:

- Clasificacidén y diferenciacidn de 1las vies

segin sus caracteristicas de uso, funcidn y velocidad asignada,

"~ de acuerdo con el sistema viario propuesto, procurando

especialmente que las vias de enlace y acceso con la red

principal del Plan General tengan las caracteristicas de

= capacidad y disefio que garanticen la fluidez del trafico en
ambos sentidos,

—Beparaciodn en lo posible de las corrientes
principales de circulacidn de vehiculos ¥y peatones, reduciendo
al médximo sus interferencias.

- -Disponer los estacionamientos necesarios, de
acuerdo con el cardcter de las zonas.

- Los elementos que comprendersén el sistema viario
podran ser:

a) Calzada ¥y sus elementos complementarios, isletas, arcenes,

™ etc., su destino fundamental es servir de cauce al trafico
rodado.
- b) Aceras, elementos contiguos a las calzadas cuyo destino

fundamental es completar éstas para formar vias sirviendo de
cauce al pasc de peatones.

¢) Aparcamientos.

d) Sendas o vias peatonales, caminos cuyo uso fundemental es el
- cauce de trafico peatonal.

Las wvias sin trafico rodado podrén considerarse
- "vias peatonales"” reservadas exclusivamente a la circulacidn de
peatones y vehiculos sin motor.

En los Plenes Parciales se estableceran las
previsiones a ESTACIONAMIENTOS que se localizaran contiguos
a las eq; icaciones, ¥ al marden de s bandas de circulacidn,
o en in ior de las parcelas, manzar areas edificables.
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la red viaria cdﬁa 3* estaé% amientos se.
do las barreras arquit ;f cas ;E a el trafico
: %ﬁ'esta n dotados de

DOTACION, una plaza de vehiculo
Uso (20 m2 sup.const.) por cada:

ZONAS DE VIVIENDA una (1) vivienda o cien (100) m2.
de edificacidn

OTROS US0S cien (100)m2 de edificacidn

Siendo las dimensiones minimas de cada plaza,
cuatro cincuenta por dos veinte (4,50 x 2,20)m,

En cualquier caso el Plen Parcial podrd establecer la
obligatoriedad de dedicar parte de la superficie construible a
estacionamiento de 1los vehiculos de la edificacidn, debiendo
Justificarse en cada caso la previsidn de aparcamientos en
funcidn del cuadro eanterior y la solucidn adoptada para los
mismos.

ARTICULO 6.5 ESPACIOS VERDES Y DEPORTIVOS PUBLICOS

No podra dedicarse a otros usos que los
especificos de recreo, deportivo y de esparcimiento de la
poblacidn, ¥y 1la posible edificacidn estard en relacidn con los
mismos.

ARTICULO 6.6 SUPERFICIES EDIFICABLES

Son las Areas destinadas a localizar la
edificacidn y estaran sujetas a unas condiciones de
aprovechamiento que vendrédn definidas por 1los siguientes
factores:

Tipo de edificacidn
Parcela minima
Méxima ocupacidn
Altura mdxima
Edificabilidad méxima
Uso de la edificacidn

il g Sl
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En todo Plan Parc al“
Lbones relativas a estos actu
zona se fijan en las ﬂr-_

shielurio

establecerse

I/ en- funcion de las
tes Normas, con las

a o drea edificable
ificacidn de entre los
ticas para la zona en

14 ; idn: Fara cada m
o !HF"'I - .

z -noptarse uno o mas tipos de
permitidos en las presentes Normas Urban

que té situada. Podran asignarse a una manzana tipos de
edificacidén distintos de los que le corresponda segun las
presentes Normas, Unicamente cuando se justifique por

conveniencias del Plan Parcial ¥y se incluya en el mismo la
ordenacidén de vollimenes correspondientes u no se modifiquen las
determinaciones fundamentales del Plan General Municipal.

B. Parcela minima: No podra ser inferior a la fijada en este
Plan General Municipal pare la zona correspondiente.

C. Mixima ocupacidn: El Area ocupable por la edificacidn, en el
con junto de las manzanas o Areas edificables, serda la
resultante de multiplicar la superficie total de estas manzanas
o &reas edificables, por el porcentaje de ocupacidn que fija
este Plan General Municipal para la zona o zonas objeto del
Parcial. Este area total ocupable podrd distribuirse estre las
manzanas o &reas edificables segin las conveniencias del
Proyecto.

D. Altura méxima: La altura médxima de edificacidn que se fije
en cada manzana o Area edificable no podrd ser superior a la
establecida por el Plan General Municipal para la zona
correspondiente.

El wvolumen resultante podra ser repartido entre
las distintas manzanas o dreas que se propongan CcoOmo
edificables en el Plan Parcial, segun las conveniencias del
mismo.

Cuando el Plan Parcial afecte a varias zonas o
sectores con distintos coeficientes, se multiplicard la
superficie de cada uno por el coeficiente respectivo y los
volimenes resultantes repartirdn separadamente en cada una de
las zonas o sectores.

En todo caso, el Plan Parcial deberd determinar
el coeficiente de edificabilidad resultante para aplicar a cada
manzana o unidad en que se dividiran las éreas edificables.

= -

En principio, la diferenciacidn entre

los dos A tipos de 4&Areas edificables evistas (publicas ¥y
pr1vada96 ene dado por el destind d as edificaciones que
han de ;o \arse en cada una de ella
Aprobada inicialnig
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1;2§resente Plan
Gene 8 trugtura General
Territonia ¥ Urbana, ¥ localizadpg los” servicios ¥
equip‘ @ntos publicos a nivel géeneral J ecesarics para la
poblad i queda solo como Tisidn especifica de los

hrciales, el organizar la estructura urbana local a
nivel de! Sector, en las dreas de Suelo Urbanizable, localizando
dentro del mismo los servicios u equipamientos
correspondientes, de acuerdo con los mdédulos que se establecen
en el Reglamento de Planeamiento, procurando establecer las
relaciones mds adecuadas de distancia y funcionamiento entre
las Areas residenciales u los equipamientos y servicios
correspondientes.

Por otra parte, deberan ser respetadas las
localizaciones de equipamiento que expresamente estén sefialados
en este Plan General Municipal, dentro del suelo Urbanizable.

En la programacion de estos servicios
complementarios podréd +tomarse en cuanta la posibilidad de
cubrir parte de las necesidades con servicios ya existentes,
siempre que se demuestre que sus caracteristicas de estado,
localizacidn y capacidad de intalaciones lo permitan.

ARTICULO 6.8 SERVICIOS DE URBANIZACION

Se trazardn los esquemas de los servicios de
abastecimiento de agua, alcantarillado y distribucidn de
energia eléctrica y teléfono.

Deberan consignarse el caudal ¥y los dispositivos
de captacidn y conduccidon de agua potable, asi como la
ubicacidn, capacidad y fraccionamiento de los depésitos.

En el esquema de saneamiento se sefialardn las
caracteristicas y puntos de ~wvertido, asi como el tipo de
depuracidn en su caso; todo ello justificado en funcidn de las
condiciones fisicas locales.

Se determinaran las caracteristicas de la
pavimentacidn, Jjardineria y alumbrado piblico.

Tanto en la elaboracitdn de los esquemas del Plan
Parcial, como en la redaccidn de los Proyectos, se tendrén en
cuenta las regulaciones establecidas mds adelante en el
Capitulo VIII: NORMAS DE URBANIZACION.
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Parciales : inlclati a privada se
o algunos de 3

a todos los efectos,
La responsabilidad

No obstante 1lo dispuesto en el parrafo anterior,
4n designar a una persona que los represente.

Cuando existieran varios propietarios y tuviera
que llevarse a cabo el Proyecto de Reparcelacidn, se estara a
lo dispuesto en los articulos 97 a 102 de la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana, y en el titulo IV del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

La falte de acuerdo de algun propietario afectado
no suspenderda la ejecucidn del Plan Parcial, salvo que la
Comisidn Territorial de Urbanismo, o el Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, oido el Ayuntamiento o
Ayuntamientos afectados, o la autoridad Jjudiecial, asi 1lo
acuerde.

En el Proyvecto se reflejard exactamente la
ubicacién de la parcela o parcelas a las que corresponde el
diez (10)%¥ de aprovechamiento medio de cesidn obligatoria, que
deberéd ser expresamente aceptado por el Ayuntamiento. La
modificacion de su emplazamiento requerirda nuevo acuerdo
municipal de aceptacidn.

El Ayuntamiento podrda optar por la indemnizacidn
sustitutoria, cuando asi le convengda a sus intereses. En caso
de desacuerdo sobre su importe se estard a lo dispuesto en el
Titulo II Capitulo IV de la Ley del Suelo.

La wvinculacidn de las fincas a un Plan Parcial de
iniciativa privada deberd hacerse constar en nota marginal en
el Registro de la Propiedad en el plazo de un (1) mes desde la
aprobacidn del expediente.

En todo caso, las obligaciones contraidas como
promotor de un Plan Parcial, obligardn a los adquirientes de
las fincas, va sea mediante transmisidén inter-vivos o
mortis—causa.

Cuando algin promotor renunciase a sus derechos ¥y
correlativas obligaciones, lo notificard al Ayuntamiento y al
organo que concedid la aprobaciodn definitiva, Jjustificando tal
renuncia aceptacidén por parte de los demds promotores del
Plan. ;
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Las transmisiones de p&bpie por cualquier

titul e a cabo desde la presentagci royecto hasta
la, y definitiva, deberén ificadas al
Ayun , Los meros adquirientes réan vinculados por
losy § _ pAnteriores del vendedor, rerjuicio de las

Por alteraciones

it

T
I

Cuando los precios contenidos en el estudio
econdmyco-financiero no se ajustaren a los dominantes en la
localidad, se denegard la aprobacidn del expediente.

Las fuentes de financiacidn que quedaran
vinculadas a la ejecucidn del Plan se especificaran en todo
caso. Los o6rganos competentes para otorgar la aprobacidn del
Proyecto podran declararlas insuficientes y suspender o

denegar, en su caso, la aprobacidn.

La fianza a que se refiere el articulo (53.e), d
la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana debers
presentarse, en todo caso en el plazo médximo de un (1) mes
desde la notificacidn de la aprobacidn inicial del expediente.

81 el incumplimiento de las obligaciones del
promotor conlleva la incautacidén de la fianza, v, a efectos de
la ejecucidn sustitutoria de la urbanizacidn, se valoraran las
obras que restan por ejecutar y no el porcentaje globalizado de
las mismas.

Las garantias legalmente establecidas se podrén
constituir por cualquiera de los procedimientos previstos en la
Ley de Régimen Local.

Los documentos acreditativos se depositardn en el
Ayuntamiento bajo 1la custodia del funcionario adsecrito a
Tesoreria y a disposicidén del Alcalde, contra entrega de recibo
a favor del interesado.

El Proyecto de Plan Parcial especificard, en todo
caso, el plazo mdximo de presentacidn del proyecto de Estatutos
y Bases de actuacidn de la Junta de Compensacidn, y de los
Proyectos de Urbanizacidn.

De no especificarse cémputo diferente, los plazos
se computarédn desde la notificacidn de la aprobacidn definitiva
a los promotores.

Las obras de urbanizacidén se controlaran por el

Ayuntamiento para su ejecucidn acorde ¢ el Proyecto aprobado.
El Ayuntapmiento proceders a su r én provisional en el
plazo de s dremotores solicitaran la
recepcion.
Aprobada inffig
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pProvis de las obras, el Ayu tﬁ iento procedera, de
oficig su recepcion definitiva. En ot¥o caso, los promotores

podeé instar la recepcidn, gque debe? llevarse a cabo en el
rlazo méximo de tres (3) meses.

Desde la recepcidn provisional hasta la
definitiva, la administracidn podra ordenar a los promotores

las reparaciones o rectificaciones necesarias para gque la obra
se ajuste al diseno y calidad especificados en los Proyvectos

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento del
Plan de Etapas de los Planes Parciales.

Las alteraciones en su cumplimiento deberan
notificarse por los promotores justificando las causas que las
motivan.

La obligacidn de conservacidn correspondera a los
propietarios de los +terrenos afectados cuando asi se imponga
por el prlan correspondiente o por disposiciones legales
especificas (articulo 68 del Reglamento de Gestiodn
Urbanistica). En este caso, los propietarios habréan de
integrarse en una Entidad de Conservacidn.

En otro caso, se estara a lo dispuesto en los
plazos que, obligatoriamente, se haran constar en el proyecto
del Plan Parcial.

Para que las parcelas puedan ser edificadas
deberédn adquirir la condicién de soclar, de acuerdo con el
articulo 82 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

Podran concederse Licencias de obras sobre
parcelas sin urbanizar, cuando se garantice la simultaneidad de
su urbanizacidn o© se encuentren urbanizadas, al menos, las dos
terceras partes de la totalidad del ambito del Plan Parcial.

Si en el Proyecto se especificase que la
urbanizacidn se llevara a cabo por fases gue afecten a varios
ambitos territoriales dentro del Plan Parcial, el requisito
contenido en el punto anterior se aplicard sobre la fase en que
se pretende edificar.

El Ayuntamiento exigird la total urbanizacidn en
los ambitps anteriormente sefialados dg rdo con el Proyecto
de Urbanigacidn, con caracter previ: otorgamiento de la
Licencia ra de las viviendas

e por la Corporacion
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pavimentacidn se llevara -
Plan Parcial.

cas del suelo en que se ub'
Y /?ara lo no especificado an¥e¥fidrmente, se tendra
, adenas, las regulaciones con

en igas en el articulo
46 del amento de Planeamiento.

ARTICULO 6.10 OTROS DOCUMENTOS

Todos los documentos, planos, etec. que se
incluyan en las distintas fases de planeamiento (Norma 6-1),
Planes Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacion, Programas de Actuacidn Urbanistica y Planes

Especiales, a nivel de Ordenacidn, deberén tener un mayor grado
de precision que los correspondientes al Plan General Municipal
¥y la documentacidn requerida en cada caso, serd como minimo la
establecida en el Reglamento de Planeamiento.

En los Planes Parciales se desarrollaréan las
OEDENANZAS correspondientes, tomando como base las regulaciones
de carédcter general contenidas en las presentes NORMAS
URBANISTICAS, concretando Y detallando expresamente las
condiciones de volumen, uso, sanitarias y estéticas de las
edificaciones y elementos naturales en cada zona. Se indicaran
igualmente las regulaciones previstas para la ejecucidn del
Plan Parcial, asi como para el mantenimiento de los servicios.

Se fijaran las etapas necesarias para la
ejecucidn de las obras, los medios econdmicos disponibles y el
sistema de actuacidn que se considere mds conveniente para la
realizacidn del Plan Parcial.
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% normas contenidas capitulo son de
aplicacWéfr— para todo el territorio mlnicipal, en tanto la
regulaci especifica de cada area no contradiga a éstas.

ARTICULO 7.1 PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES

A} Sistema viario

En las actuaciones que se proyecten fuera del
Suelo Urbano, delimitando en el presente Plan General de
Villavieja, sobre terrenos lindantes con carreteras y caminos,
existentes o) propuestas, deberan tenerse en cuenta las
distancias minimas establecidas en la legislacidn de Carreteras
Ley 25/1.988 de 29 de Julio.

Tipo Zona de dominio Zona de Zona de
de piiblico servidumbre afeccidn
Via (1) (.22 (2)
Autopistas 8, 00 25,00 100, 00
Carreteras

de la Red

del Estado 8, 00 25,00 100, 00
Otras

Carreteras

¥ caminos

protegidos 3,00 8,00 50, 00

(Véanse graficos adjuntos).

(1).- Distancias en m., desde la arista exterior de la
explanacion, para las carreteras y autopistas.

(2).- Distancia en m. desde la arista exterior de la calzada.

Ambas distancias medidas en horizontal ¥

perpendicularmente a la via.
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- En todo caso queda probibido la plantacidn de
¥y la construccidn de edificios e instalacione en la
proyeccidn y proximidades de las lineas eléctricas a menor
distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta
Tensidn, del 28 de Noviembre de 1.968 (U = Tensidn compuesta en
KV):

-Edificios ¥y construcciones a 3,3 0U/100m., - -con
un minimo de cinco (5)m.

-Bosques, arbolado y masas de arbolado a 1,5
U/100m., con un minimo de dos (2) m.

En las 1lineas aéreas se tendran en cuenta para
computo de estas distancias la situacidn respectiva mas
desfavorable gque puedan alcanzar las partes en tensidn de la
linea ¥ los arboles, edificios o instalaciones industriales de
que se trate.

(Decreto del Ministerio de Industria del 20 de Noviembre de
1.98686.)

C) Gaseoducto

-Zona de ocupacidén permanente De dos (2)
metros de ancho a cada lado del eje de la conduccidn. En ella
se prohibe realizar trabajos de profundidad superior a
cincuenta (50) cm., plantar &arboles o arbustos, asi como
cualguier tipo de construcciodn, ya sea temporal o permanente.

-Zona de ocupacidn temporal: De diferente ancho,
segin sea la seccidn tipo de pista de trabajo. Se explanard y
acondicionard para paso de maquinas y vehiculos, se cortaran
arboles ¥y no se podra cultivar mientras duren los trabajos,
posteriormente se volvera a dejar como estaba inicialmente.

D) Otras redes o conducciones:

Igualmente se respetaran servidumbres de
instalaciones, radioeléctricas, aeronduticas, y de cualquier
otro tipo.
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ARTICU TECCION DE CAUCES PUBLICOS

fectos de prot8901on ces publicos,
tendr& » rfacion de viales aquellgs | »q{e a través de
UrbanizhelOhias rredios particulares B"‘. S#Eren necesarias
para 3! la zona de uso pablico‘.fa' 0S cauces con las
carrete caminos publicos mAs proxi @ iendo obligatorio
que el aneamiento de las Urbanizacipnes“situadas entre los

cauces y la carretera o camino piblico se disponga como minimo
de una via de enlace por cada +trescientos (300) metros de
cauce, debiendo regular en el Plan correspondiente la férmula
de cesidn o imposicidén de servidumbre que proceda de acuerdo
con lo dispuesto en la L.S., segin el sistema de actuacidn
elegido.

En las Urbanizaciones que linden con los cauces
publicos antes indicados, la zona de uso pablico, sera
computada en la superficie del &drea verde publica obligatoria
qQue, siempre que las necesidades del Planeamiento lo permitan,
debera estar colindante con ellos.

ARTICULO 7.3 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 7.3.1 Contaminacidn atmosférica

Las presentes Normas serdn de aplicacidén sin
perjuicio de 1lo establecido en la Ley de Proteccién del Medio
Ambiente Atmosférico 38/72 de 22 de Diciembre y normativa que
la desarrolla: el Decreto 833/75 de 6 de Febrero; el Real
Decreto 1613/85 de 1 de Agosto que la modifica parcialmente;
asi como en el Decreto 1302/86 de 28 de Junio sobre Evaluacidn
del Impacto Ambiental; Real Decreto 1131/88 de 30 de Septiembre
por el que se aprueba el Reglamento para su ejecucidén y la Ley
2/89 de 3 de Marzo de la Generealitat Valenciana de Impacto
Ambiental, wuna vez entre en vigor (9 de Septiembre de 1.989) ¥
normativa que la desarrolle.

Las presentes Normas serdn de aplicacién sin
perjuicio de lo establecido en la legislacidn especifica,

por la Corporacion Aprobgda sionalmente por la Corporacién
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2.-— a) Toda actuacién que, por su actividad o sus
dimensiones, puedan alterar el equilibrio ecoldgico , el
ralsaje, o que introduzca cambios importantes en la

geomorfologia, +tal como las obras necesarias para las grandes
infraestructuras a cielo abierto, grandes industrial, talas de
arbolado, sacas de arena, turba o similares, etc. precisara un
estudio de impacto, previc a la concesidn de la Licencia
Municipal, segin Decreto 1302/86 de 28 Junio.

Z2.— b) Cuandoc la actividad de que se trate
requiera, para su instalacidn, la autorizacidn prevista en el
articulo 85.1.29 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, el citado estudio de impacto se incorporara al
expediente para su conocimiento por la Comisidn Territorial de
Urbanismo.

3. - a) La autorizaciodn de canteras y de
explotaciones a cielo abierto requeriréd la presentacidn previa
del estudio de impacto a gque se refiere el articulo anterior.

3.- b) Las actividades citadas en este articulo
que cesen en sus explotaciones se veran obligadas a restituir
el raisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes de
pendiente superior al cuarentaicinco (45) % reponiendo la capa
vegetal y la flora, cerrando huecos y perforaciones de mas de
dos (2) metros de profundidad.

4. - a) Los basureros y estercoleros seran de
vertido controlado y se situaran en lugares poco visibles, y en
donde los wvientos no puedan llevar humos o malos olores a
nucleos habitados de forma permanente o a vias de circulacidn
rodada.

4.— b) Deberéan, siempre que sea posible, rodearse
de pantallas de arbolado.

- Por la C
i ' Orporacién
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no puedan depositarse en locales cerrados o
res| habitados, deberan ser ocultados a la vista mediante
miento que se considere adecuado.

el trathe

La ubicacidn de tales depdsitos debera realizarse
en lugares poco concurridos por personas o vehiculos en
transito o al margen de las =zonas tradicionales de recreo y sus
areas de influencia.

ARTICULO 7.3.3 Proteccidn de aguas para abastecimiento piblico
¥ _privado

La instalacidn de nuevas actividades insalubres o
nocivas que por su emplazamiento o vertido de aguas residuales
sSuUpongan un riesgo de contaminacidn o alteracidn de la
potabilidad de aguas destinadas al abastecimiento publico o
privado, no podran autorizarse si no se han cumplido las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aguas y de
sus Cauces.

Las rerforaciones para captaciodn de aguas
subterrdneas no podrén iniciarse sin Licencia Municipal, ademés
de las correspondientes autorizaciones de los Organismos
competentes. En caso de que dichas captaciones sean positivas,
no podréan hacer uso del caudal sin la debida autorizacidn
Municipal.

Las condiciones de depuracidn ¥y los limites de
toxicidad se regulardn segin el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas (Articulo 18).

En cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la
Ley 29/1985 de 2 de Agosto, de Aguas (BOE n2 189 de 8 de Agosto
de 1985).

ARTICULO 7.3.4. Proteccidn de aguas en relacidn con los
vertidos industriales

Las explotaciones mineras, o cualesquiera otras
calificadas como nocivas (industrias del papel, celulosa,
azucareras, curtidos, colas aluminicas potasicas, talleres de
flotacidn, para el beneficio y concentracidn de materiales,
fabricas gas, productos secundarilos| la industria del
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Las industrias de dete¥gentes ‘se acogeran a lo
establed¥fo en los Decretos de la Presidencia del Gobierno de
¥y 25 de Noviembre de 1.968 y Orden del Ministerio
de Industria de 24 de Febrero de 1.969.

Cuando el efluente que proceda dc estaciones
depuradoras sea utilizado para riego, se cefiira a lo dispuesto
en la circular de 1la Comisidén Central de Saneamieto, Boletin
Oficial del Estado del 10 de mayo de 1.968.

ARTICULO 7.3.5 Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.

Las industrias fabriles que deben ser
consideradas como peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo
con las calificaciones establecidas en el articulo 30 del
Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas ¥
Peligrosas (Decreto de 30 de Noviembre de 1.961, nQ 2.414/61)
sélo podrdn emplazarse como regla general a una distancia
superior a dos mil (2.000) m. a contar desde el nicleo mas
préximo de problacidn agrupada (Articulo 40 del mismo
Reglamento) .

En relacidén con las actividades molestas, aparte
de 1lo dispuesto en relacidén con el emplazamiento, habra de
tenerse en cuenta para la concesidn de Licencia y en todo caso
prara su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos ¥y demas
actividades que puedan producir humos, polvos, deberan dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para
evitar molestias al vecindario.

ARTICULO 7.4.86 escaderias, carnicerias vaguerias

Las prescaderias, carnicerias y similares que
pretendan establecerse en el interior del nicleo urbano deberan
estar detadas obligatoriamente de camaras frigorificas de
dimensiones apropiadas.

niento de vaquerias,
ado y aves dentro del

Se prohibe el estableci
establos, cuadras ¥y corrales de gal
nucleo urbano.
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Se prohibe la circulacidn de wvehiculos que lancen
humos que puedan dificultar la visibilidad a otros conductores
0 resulten nocivos (articulo 90 del Cédigo de Circulacidn). Se
vigilara el nivel sonoro de los vehiculos de motor (articulo
210, III del Cédigo de la Circulacidén y Decreto 1.439/72 de
25-5/B.0.E., 9-6 sobre homologacidn de vehiculos automdviles en
lo que se refiere al ruido por ellos producido.

ARTICULO 7.3.9 Ruidos y vibraciones

En 1los comercios, casa-habitaciones, edificios y
locales en general, no podrén instalarse en lo sucesivo motores
fijos, cualguiera que sea su potencia, sin previa autorizacidn
Municipal. Lo wmismo electrdgenos de reserva instalados en
locales de publica concurrencia, asi como las instalaciones de
aireacidn, refrigeracidn y calefaccidn por aire climatizado.

ARTICULO 7.3.10 Explosiones e incendios

Las industrias de actividades que exijan la
utilizacidn de primeras materias de naturaleza inflamable o
explosiva, se prohibirdan en locales que formen parte de

edificios destinados a viviendas.

Las instalaciones destinadas al depdsito de

peliculeas, petrdleo o productos derivados, pirotecnia,
polvorines, garaje y estaciones de servivio deberan atenerse en
cuanto a su localizacidn ¥ caracteristicas técnicas de

proteccidn a lo previsto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Articulo 25) ¥y
demds Reglamentos especificos que le afecten.

Los centros de gases envasados se ajustaran en lo
que se refiere a las condiciones de su ubicacidn ¥y
caracteristicas de las instalaciones a la Orden Ministerial de
23 de Mayo de 1.961 y Orden Ministerial de 1 de Diciembre de
1.964 del Ministerio de Industria.
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La instalacidn y funcionamiento de centrales
eléctricas, lineas de transporte eléctrico y estaciones
transformadoras, se regiran por la Orden Ministerial (B.0O.E. de
10 de Abril de 1.946) de 23 de febrero de 1.948 referente a
"Instalaciones y Reglamentos para instalacidn y funcionamiento
de centrales, lineas de transporte eléctrico y estaciones
transformadoras" y 1 Decreto 3.151/1.988 de 28 de Noviembre
referente a "Reglamento de 1lineas eléctricas aéreas de alta
tensidn”. La instalacidn de estaciones transformadoras en el
interior de edificios se regulara por lo establecido en el
articulo 17 ¥ concordantes del Reglamento Electrotécnico para
Baja Tensidn", decreto 2.413/1.973 de 20 de Septiembre.

ARTICULO 7.3.11 Riesgos mecénicos

La proteccion contra los riesgos de la
edificacidn se regirédn por las normas especificas de seguridad
de las estructuras de hormigdn, estructuras de acero, forjados,
prefabricados, tramos metdlicos, y sobrecarga, elevadoras, etc.

ARTICULO 7.3.12 Protecciodon de los ecosistemas, la ambientacidn
natural v el paisaje

Independientemente de las zonas de proteccidn que
expresamente se seflalan en el presente Plan General Municipal
de Villavieja, la proteccidén del equilibrio ecoldgico, la
ambientacidn del constituyente uno de los objetivos principales
del mismo, debiendo observarse las siguientes Normas a tal
efecto:

1. Disposicidén general: No se autorizard ningun Plan, Proyecto
o acto que tienda a la destrucciodn, deterioro o desfiguracion
del paisaje o su ambientacidn dentro de la naturaleza.

Toda actuacidn (trazado de infraestructuras territoriales,
repoblaciones forestales, explotaciones minerales, grandes
industrias, etc.) que se prevea pueda alterar el equilibrio
ecoldgico, el paisaje natural o intruduzca cambios importantes
en la geomorfologia, necesitara presentar un Estudio de
Evaluacidn de Impacto Ambiental, de conformidad con el Decreto
1.302/86 de\ 28 de Junio.
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aquellos lugares. en que por¥cdausas de la topografia
del +terreno y del trazado viario fuera ne!esario la creacidn de
taludes o terraplenes, deberén ser trazados de forma tal que no
altere el paisalje.

3.Rectificaciones en el trazado viarioc: En aquellos tramos de
carreteras o caminos que por alteracion en su trazado gquedaran
sin uso, se levantard el firme y se respondrd su capa vegetal ¥
la flora natural de la zona.

4.Anuncios v carteles: Se estard a lo dispuesto en la Ley
25/1.988 de 29 de Julio, de Carreteras. Normas para publicidad
exterior con caracter general y lo dispuesto en estas Normas.

En cualquier caso, seréd preceptiva la concesidn de la
correspondiente Licencia Municipal que habra de estar
condicionada a la aceptacidn del anunciante del mantenimiento
en correctas condiciones del decoro del cartel, durante el
plazo de duracidén de la Licencia, quedando obligado éste a la
expiracién de ésta, a las cosas a su primitivo estado, salvo
que obtenga nueva Licencia.

5.Cementerios de vehiculos: Se tendrd en cuenta en su
localizacidn la influencia que pueda tener sobre el paisaje. Se
exigirdn wunas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de
pantallas protectoras de arbolado.

ARTICULO 7.3.13 Estaciones depuradoras, fosas sépticas.

Las condiciones técnicas minimas exigibles al
proyecto vy ejecucidn de las instalaciones depuradoras de aguas
residuales, asi como las instalaciones de vertido de dichas
aguas o de los efluentes procedentes de las instalaciones
depuradoras estarin sometidas a la legislacidn vigente sobre la
materia.
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3. Los montes existentes en las cabeceras de las cuencas
alimentadoras del sistema de abastecimiento de poblaciones.

4. Los bosques que con su aprovechamiento regular sirvan para
hacer permanentes las condiciones higiénicas o microclimdticas
de la zona.

5. Los bosques que eviten desprendimiento de rocas o tierras,
permitan la formacidn de dunas, sujeten o afirmen los suelos
sueltos, defiendan poblados, cultivos, canalizaciones o vias de
comunicaciodn, impidan la erosidn de suelos y el enturbiamiento
de las aguas poblacionales.

Se autorizara la tala de arbolado, de acuerdo a
la legislacidn vigente en la materia, a excepcidn de aquellos
montes que son objeto de aprovechamiento controlado en este

sentido. La tala de édrboles, integrados en masa forestal, en
numero superior a cinco, sSerda un acto sujeto a Licencia
Municipal.

Se permitiréan Unicamente los usos
correspondientes a la explotacidn forestal de 1la zona, de
acuerdo con la normativa especifica del Ministerio de

Agricultura, quedando expresamente prohibido todos los demés,
especialmente los que pudieran provocar incendios.

ARTICULO 7.3.15 Repoblaciones forestales:

Simultédmeamente a la rentabilidad de las
repoblaciones forestales hechas con especies exdticas y de
facil crecimiento, se valorara la promocidn e investigacidn
sobre el me joramiento de las especies autoctonas Y
tradicionales de las comarcas, con vista a no romper el
equilibrio paisajistico y ecoldégico de la zona.
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No se podrd realizar eniellos la extraccidn de
gravas o arenas, piedras o minerales.

No se podra proceder a la tala de arbolado sin un
estudio previo y +teniendo en cuenta las garantias necesarias
para su reposiciodn mediante el Plan Especial correspondiente.

Queda prohibido en estas areas cualquier destino
del suelo, construcecion o instalacidn que atente al paisaje,
asi como carteles publicitarios.

ARTICULO 7.4 PROTECCION DEL PRATIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y
CULTURAL

A- Normas de Proteccidn de los edificios de
interés: (Ver ANEXO 2, Normas SU-Ensanche)

Los edificios con proteccidn integral segun lo
establecido en el presente Plan General quedan sometidas a las
siguientes Normas Especificas de Proteccidn, sin perjuicio de
lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histdrico Espariol:

Primera: Se prohibe la demolicidn de los
elementos singulares de interés objeto de proteccidn, asi como
cualquier uso u obra de edificacidn aue pueda alterarlos o
degradarlos.

Segunda: Se prohiben las o©bras de reforma o
ampliacidn que atenden contra sus caractristicas esenciales
propias.

Tercera: Toda obra de reparacidn, conservacidén o
mejora Yy cualquier alteracidn de su uso o destino, debera
someterse al control de los +técnicos municipales, previo
informe de la Conselleria de Cultura.

Cuarta: La edificacidn deberda mantenerse con el
debido ornato ¥y buen estado de conservaciodn, realizando las
reparacicnes que sean hecesarias al efecto.

¢ por la Corporacion
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Sexta: En los casos de forma de edificacidn ¥

éstas atendran asimismd/ a los materiales del

Todo ello sin perjuicio de su catalogacidn o
declaracidn de Bien de Interés Cultural, seguin la Ley del
Patrimonio Histdrico Espafiol, ley 16/1.985 de 25 de Junio, en
cCuyo caso sera obligatorio redactar un Plan Especial de
Proteccidn del Area afectada, segun el articulo 20 de la citada
ley 16/1.985.

En este Plan general se delimita el area de
entorno de la Ermita de San Sebastian para su desarrollo por
FPlan Especial.

B- Conservacidn del medioc urbano:

En aplicacidon del articulo 182 de 1la Ley del
Suelo, el Ayuntamiento podrda ordenar por motivos de interés
artistico o estético, la ejecucidn de las obras de conservacidn
y reforma que considere necesarias, aungue no estuviesen
previamente previstas en Plano alguno, en los siguientes casos:

a)} Fachadas visibles desde la via publica:

Tanto por su mal estado de conservacidn como
haberse transformado el uso de un predio colindante de privado
a publico o mancomundado, © por quedar fuera de ordenacidn por
encima de la altura méxima Yy resultasen medianerias al
descubierto, aque, siendo fachadas a espacio visible desde 1la
via pablica, deberan tratarse como tales, pudiendo exigirse la
abertura de huecos, balcones, miradores o su decoracidn integra
con materiales nobles.

b) Jardines o espacios libres particulares o
privados, comunitarios:

Que por ser igualmente +visibles desde la via
publica se exigiese su adecentamiento, ornato e higiene.
Las obras se ejecutardan a costa de los propletarios si se
contuviesen en el limite del deber de conservacidn que les
corresponde, Yy con cargo a fondo de la entidad que lo ordene
cuando lo rebasasen, para obtener mejoras de interés general.

Bl Ayuntamiento, v, & su caso, los demas
Organismos\ competentes, de conformida@l\ggn el articulo 181, de
la Ley de¢ipf\Buelo, ordenarédn de oficid o a una instancia de
cudbgirerdilimbte hegs alae e jecuciodn deplEgsilobrasinecesariasapara
Bongervar i i s\ B8 /lCon@giones de
seguridad, El Secretario,

y ornato public
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C- Protececidn del arbolado urbano:

El arbolado existente, sea de la clase que fuese,
debera conservarse, cuidarse b4 protegerse de plagas ¥
deterioros, que pudiesen acarrear su destrucecidn parcial o
total, siendo precisa para la transformacidén o cambio de
cultivos arbdreos, talas o replantaciones, la previa solicitud

de Licencia al Ayuntamiento, quien podra recabar asesoramiento
se los Organismos competentes, antes de adoptar su resolucidn.

Toda solicitud de "tira de cuerdas'", para
Provecto de edificacidn o derribo en Suelo Urbano, incluira un
planc de la parcela, a escala 1./200, con la ubicacidn de los
arboles gque contuviera, la posicidén exacta, especie, edad, ¥
proyeccidén en planta de sus ramas, acompafiado de fotografias.
El Ayvuntamiento a la vista de las OlfCUﬂ“t&ﬂCl&’ singulares del
solar, edificacién proyectada y caracteristicas singulares del
arbolado, podréa exigir previamente un Estudio de Detalle para
el reajuste de las alineaciones oficiales, retranqueos,
compensaciones en altura, ete.., tendentes a preservar el
arbolado sin menoscabo de la estructura de los elementos
fundamentales de 1la estética urbana, o simplemente sefialar
determinadas condiciones compatibles con la concesidn de la
Licencia, tales como replantar o transplantar los arboles que
hubiesen de cortarse a lugar préximo, calle o jardin publico,
sefialado al efecto en la propia Licencia.

El abandono o negligencia en el cumplimiento de
lo aqui exigido, daré lugar a Infraccidén Urbanistica, con las
responsabilidades y sanciones a que diera lugar segun 1o
previsto en la Legislacidn Vigente.

ARTICULO 7.5 PROTECCION DE ZONAS NO EDIFICABLES

Aunque no estén expresamente indicadas en el
Presente Plan General de Villavieja, sera a preservar de
construcciones todas aquellas zonas en que existan servidumbres

establecidas por la Ley comin, o disposiciones especiales,
tales como zonas de proteccidn de lineas de alta tension,
cauces publlcog, servidumbres de paso, cafiadas de paso de
gan&dca, 81.»' ‘i"' o 771 i Aprobada f"w visionalmente por la Corporacién
ARTICULO 7 6 El w9l _g’.__p_:_gi_&_lil_s /'/.‘-’ Elsecretan

vias pecuarias 50n los §b~ nes! de dominio
pablico\ d z principalmente al triansit nador No
SO . cept esl de prescripeion nz‘dé“e Jengqﬂi ni podra
alegarbe pg =\ proplao1on el tiempo que h VA qo‘egupadod,
nl 1991+1ma fe aﬁwL Tpaciones de que hayan *{Ev bFetD
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- X Eﬂta normativa es aplicable ef las dos vias
pecuarias ‘existentes en el término: Colada ded Camino Viejo de
Artana (anchura \mts.) v Colada de los Caminos de Onda y Nules
(anchura 5] mes. ), ambas clasificadas de consideracidn
NECESARIA. Si en el términe Municipal hubiese, ademds de estas,
otras vias pecuarias, no perderan estas su caracter de tales y

odrén ser clasificadas posteriormente.

PLAN GENERAL D E VILLAVIEJA
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ARTICULO)

Ngie delimitada

2 Dicha
“y forestal

proteccion su interés

3.—- Estos terrenos estan dentro de la categoria
de Parque Publico, en la clasificacidn de Suelo No Urbanizable
Protegido.

ARTICULO 7.8 PROTECCION DE LA ZONA DE RESTOS ARQUEOLOGICOS

1.~ La proteccidn se refiere al monte de Sta.
Barbara (con yacimientos de las culturas eneolitica, bronce,
hispanorromana y mediaval) ¥y al cerro de El1 Castell (con
yacimientos de la cultura enolitica, ibérica y fortificaciones
mediavales) .

2.- La proteccidn abarca la superficie de unos
doscientos cincuenta (250) m. alrededor de los yacimientos
arqueologicos en su estado actual.

3.- Dicha proteccidn es debida a su interés
arqueoldgico.

4. -Estos terrenos estan dentro de la
clasificacidn de Buelo No Urbanizable Protegido.

5.- Deben cumplir por dicho caracter
arqueoldgico, toda la Normativa sobre la materia.

ARTICULOC 7.9 PROTECCION DE LA ZONA DEL CEMENTERIO

1.- La proteccidn abarca la superficie delimitada
en planos, de unos doscientos (200) metros.

2.—- Dicha protecciédn es debida &a razones de
higiene.

3.- Estos terrenos estéan dentro de la categoria
de Cementerio, en la clasificacidén de Suelo No Urbanizable.

4. - Deben de cumplir por su caracter, toda la
Normativa sobre la materia.
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stablecer las  exig
" redaccion de 1
todas las actu

en cuenta para
: o8 de Urbanizacidn.
“Wrbanisticas deberan
solverse los problers de abastecimiento de
agua, energia eléctrica ¥y alumbrado pidblico,
depuracidn vertido de aguas residuales,
pravimentacion b otros, de acuerdo con las
siguientes Normas.

ARTICULO 8.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se ajustaran a las siguientes condiciones:

Dotacidn minima de agua para uso doméstico: No serd
nunca inferior a doscientos (200) 1. por habitante y
dia, para usos residenciales. Para usos industriales y
otros, se Justificaran las necesidades, con  una
prevision minima de veinte (20)m3 por dia y Ha. salvo lo
que disponga el Ayuntamiento de Villavieja en base a la
documentacicdn presentada.

Presidn minima: Sera de una y media (1.5) atmdsferas en
el puntoc méds desfavorable.

Calidad: Se debersa garantizar por el organismo
suministrador, la calidad, caudal, acreditando 1los
aforos en ¢€poca de estiaje, capacidad, potabilidad
(segin Decreto 1.423/82 de 18 de junio sobre
Reglamentacidn Técnico Sanitaria para el Abastecimiento
¥y Control de Calidad de las Aguas Potables de Consumo
Piblico) y su procedencia. En caso de utilizarse aguas
no potables para uso de riegos y otros servicios, se
establecerédn dos redes independientes.

Depdsitos: La capacidad minima del depdsito o depdsitos
reguladores sera el correspondiente a dos dias de
consumo.

En caso de depdsito Unico, éste, debera estar repartido
en dos céamaras aproXimadamente iguales, independientes e
interconectadas, en previsidn de averias e
interrupciones por limpieza.

Si no existiera cota suficiente para alimentar el
conjunto previsto, con la presidn necesaria, se podra
optar entre la instalacidn de un depdsito elevado, que
se suministraria del regulador enterrado, o bien de un
grupo hidroneumdtico, solucid oanse jable en pequenos
asentamientos. 7
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El didmetro minimo de 1l4s tuberias de la red de

stribucidén sera de setenta_ ¥ cinco milimetros (75
min, ). El disdmetro minimo de las acometidas a la red
sera de tres cuartos de pulgada (3/4").

Puntos de toma: Se preveran para riedo de zmonas verdes
publicas, espacios libres, asi como bocas de incendios
separadas entre si a una distancia maxima de cien (100)
m. ¥ con un caudal de cinco (5) litros por segundo
simultéaneos, las bocas de riego seran de setenta
milimetros de didmetro (70 mm.), con racor tipo
Barcelona, segun modelo oficial del Ayuntamiento, salvo
que por Organismo de &mbito superior se dicten Normas
reguladoras en otro sentido.

Posibles conexiocnes: En el trazado v dimensionado de
redes principales, se tendrd en cuenta las posibles
conexiones con otros sectores o poligonos contiguos, al
que se planifica, en base a la capacidad ¥
caracteristicas de las redes generales previstas y la
prevision de posibles enlaces con zonas perimetrales de
posible dependencia.

Presidn de trabajo: La presidn de trabajo sera igual o
superior a seis atmdsferas (6 At.).

Separaciones: Las separaciones entre la red de
abastecimiento de agua ¥y otras instalaciones seran como
minimo las siguientes, ewpresadas en cms. El trazadc de
la red debera estar sefalizado y ser facilmente
localizable. En el acto de recepcidn provisional de las
obras por parte del Ayuntamiento, el promotor aportara
plano a escala 1:1000 indicativo del trazado real de la
red, que se representara acotando distancias a
alineaciones oficiales y profundidad respecto a rasante
oficial en cada cambio de direccidn de las tuberias, ¥
como minimo, cada cincuenta metros (50 m.) de recorrido.

DISTANCIAS®S

Tipo de conduccidn Horizontales Verticales

Alcantarillado 60 50

Gas

Electricidad Alta Tensidn 30
Electricidad
Teléfono

Aprobada ini
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Para el calculo del caudal de aguas pluviales se
estimard el tiempo de acumulacidn para la cuenca recogida (gue
en actuaciones de tipo medio puede estimarse en veinte (20)

minutos), ¥ se considerara la media de los maximos aguaceros de
esa duracidn ocurridos en preriodos de dos afios. Se
considerardan no solo las aguas recogidas por el Area de
estudio, sino también las de aportacidén exterior al mismo,

provenientes de vaguadas naturales pudiendo establecerse
defensas vy cauces artificiales que desvien de las areas de
asentamiento, esas aportaciones exteriores.

El +trazado se situaréd bajo los viales y zonas
verdes.

Se estableceran pozos de registro en todos los
cambios de alineacidn y entronques de ramales y como maximo a
cincuenta metros (50,00m.) estre si.

Las conducciones de Jla red seran de secciodn
circular hasta ochenta (80} cm. de didmetro; las de seccidn
suprerior seran ovoides.

Se preverdn las acometidas a parcelas anticipando
su ejecuciodn a la del firme de la calzada.

Se instalarédn camaras de descarga automdtica en
cabeceras de alcantarillado de aguas negras.

Los cédlculos se realizarédn mediante aplicacidn de
cualquiera de las formulas sancionadas por la practica, con
velocidades de circulacidn comprendidas entre 0,50 y 3,50 a
seccidn llena.

Las pendientes minimas seran del uno por mil

(10/00).

B. Depuracidn y Vertidos:

El vertido rodra realizarse a un colector
existente, y a cauce pablico.

En caso de vertido a
acreditarse frumentalmente la posibj
autorizaci€ sxpedida por el organiss

colector, deberad de
hd de vertido, mediante
en el que se

espicifiqpe audal maximo permitido y E
probada inicigN or la Corporacion A rovisiopalmente purql a Corporecici
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ARTICULO 8.3 SUMINISTROS DE ENERGIA ELECTRICA

A. Conexidn y transporte: La disposicidn de energia eléctrica
debera ser garantizada mediante documento que acredite el
acuerdo con la companhia suministradora.

Las lineas de transporte deberéan quedar garantizadas mediante
férmulas que aseguren el establecimiento de servidumbres de
raso de conduccidn, cuando no cruce terrenos propios.

B. Dotacidn: La dotacidn minima por vivienda o local de cien
{(100) me. o fraccidn serd de tres (3) Kw. Para usos
industriales, deportivos, etec., se Jjustificaran las dotaciones
necesarias en funcidn de las intalaciones.

C. Redes v centros de tranformacidn: Las lineas de distribucion
tanto para alumbrado publico, como para uso doméstico, seran
subterraneas.

Las casetas de transformacidn que no sean subterréneas deberan
acondicionarse a la estética del conjunto, compaginando
adecuadamente los criterios técnico—-econdmicos con los
estéticos en la eleccidn de su emplazamiento.

D. El1 Proyvecto de suministro de energia eléctrica: Debera de
sujetarse a la Normativa del Organismo competente.

ARTICULO 8.4 ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacidn en las vias se fijara de
acuerdo con la importancia de su trafico. A este efecto, la
iluminacidn medias requerida para el alumbrado publico sera:

En vias principales....... diez (10) lux.
EN vias secundarias....... cinco (5) lux.

ARTICULO 8.5 FIRMES Y PAVIMIENTOS

El1 tipo de firme a emplear en cuanto a naturaleza
v espesor, dependersd fundamentalmente de:

-~ La intensidad v naturaleza del trafico que ha
de soportar.
— La naturaleza del ter¥enag)de cimentaciodn,

- Las condiciones climdtjicds\de la zona.

Los recursos dilspo \(les de 1la =zona de

Aprobady " iﬂze'urporﬂc;t‘;u Aprobada ¢ IUII ilmente por la Corporacié
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Las aceras siempre deben de situarse a desnivel
de las calzadas, con pendientes minimas del uno y medio (1.5)
%, v baldosa segin modelo oficial del Ayuntamiento de
Villavieja, en textura y color,

ARTICULO 8.6 APARCAMIENTOS

Cualquiera que sea el uso de la zona, el numero
aue ha de preverse, serd de una (1) plaza por cada cien (100)
m2 construidos. Estos aparcamientos tendran cardcter publico.
Cémo excepcidn, en las =zonas en que sea posible el uso
residencial se preverdn al menos una (1) plaza de aparcamientos
por vivienda o cien (100) m2 de edificacidn residencial neta,
con el cardcter de privado y ademds una (1) plaza por cada
cinco (5) viviendas ¢ quintetos (500) m2 al servicio de estas
viviendas, con el cardcter publico, y sin perjuicio de la cuota
que correspeonda a los otros usos de la zona.

Los aparcamientos privados se colocaran en el
interior de las parcelas, o bien en las playas o bandas de
aparcamiento contiguas a las calzadas. En este caso pueden
conjuntarse con los publicos.

El +tamafic de las celdillas de aparcamiento para
automoviles serd como minimo, de cuatro metros cincuenta
centimetros por un metro ochenta centimetros (4.50 m. x 1.80
m.) en el suelo urbano y aparcamientos en corddn. Para otras
categorias de suelo y otras modalidades de aparcamiento la
dimensidén minima serd de cuatro metros cincuenta centimetros
por dos metros veinte centimetros (4.50 m. x 2.20 m.)

ARTICULO 8.7 OTROS SERVICIOS

En caso de preverse en el Plan, servicios no
regulados en estas Normas, como gas, teléfono, etc. deberan
especificarse en el mismo las condiciones a que deberén de
ajustarse los Proyectos respectivos, que habran de formar parte
del de Urbanizacidn.
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El Provecto de Urbanlzdc deberd de ser

Titulados técnicos espeai -.’s en cada una de
que lo integran, ' $ Syjuicio de que
constituya un documento este respecto
R ;érerse en cuenta, Decla-\¥ coordinacidn de

atafiiento de ellos, de
establecidas por las

os| servicios previendo el emp
guarden las distancias min#me

dlstlntag reglamentaciones, protegiendo adecuadamente los
cruces bajo calzada, y situando los conductos a profundidades
adecuadas para que dichos cruces no interfieran entre si, y con
el firme proyvectado.
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TIPOLOGIA DE 1A EDIFICACION

Se definen los siguientes tipos bésicos de

edificacidn:

A Manzana cerrada densa (MD) : Es aquella gque ocupa toda la
parcela, disponiendo de patios interiores de parcela con fines
de iluminacidn y ventilacidn ¥y sin perjuicio y sin perjuicio
de que puedan disponerse retranqueos. Tandrd las siguientes
limitaciones:

— La edificicacidn se cefiird a2 la alineacidn oficial de la
calle.

= Se permitiran retranqueos previo acuerdo Municipal siempre
que se garantice gque no quedaradn medianerias vistas y no se
rerjudique a terceros.

B. Unifamiliar aislada (UA): Se define como edificacidn baja
exenta en el interior de la parcela o adosada a un lindero,
tipica para la vivienda wunifamiliar (chalet), tendréa las
siguientes limitaciones:

— Numero maximo de plantas: dos plantas (planta baja y un
Piso).

Altura maxima: siete metros cincuenta centimetros (7, 50m. ).

— Separacién a los linderos de la parcela y a la alineacidn de
la calle con un minimo de tres (3, 00)m.

- En caso de adosarse a un lindero para formar tipos pareados,
se exigird compromiso notarial registrado e inscrito, con el
colindante, para que proceda en la misma forma.

=t En los correspondientes Planes Parciales, podran variarse
las indicadas caracteristicas proponiendo otras, a condicidn de
no alterar el wvolumen ni el numero de viviendas por Ha.,
previstas en el presente Plan General.
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—-Retranqueo minimo respecto del testerc de la parcela: tres
(3,00} m.

-Estas caracteristicas podrdn variarse, en el correspondiente
Plan Parcial, mediante un estudio Jjustificativo de las
tipologias y morfologia urbana resultante a condicidn de no
alterar el volumen ni el nlmero de viviendas por Ha., prevista
en el presente Plan General Municipal.

H. Industrial (IN): Se define como edificacidn baja exenta del
tipo nave, usual en las instalaciones industriales.

I. Tipos no previstos (NP): Otros tipos de edificacidn que no
encajen en los anteriormente definidos, podran autorizarse,
debiendo respetarse en todo caso las condiciones de
aprovechamiento fijadas para la zona correspondiente.

ARTICULO 9.2 PARCELA MINIMA, SOLAR INEDIFICABLE

Segun las caracteristicas de la Zona, se
establece una superficie minima fija.

Seran considerados como no edificables todos los solares que no
cumplan la condicidén de parcela minima fijada para la zona en
que estén situados, los cuales deberan ser objeto de
expropiacidén, compensacién o reparcelacion, de acuerdo con la
Legislacicon vigente.

Ademas de lo preceptuado en el apartado anterior, se
consideraran inedificables:

a) Las porciones excedentes de la alineacidn oficial.
b) Las partes del solar cuyo fondo, medido normalmente a
la fachada, sea menor de tres metros.

Como norma general las parcelas inferiores a la minima no son
edificables; no obstante, es el caso de parcelas residuales
procedentes de la desaparicidn de edificiog anteriores o que
se encuent rodeados de edificaci onsolidada, podra
autorizarse edificacidn siempre que rlan las restantes
condiciones 2

Aprobada iny & Lurporaclon
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D. ©Sebastidn Badenes Casino, Arquitecto de C.0.A.C.V.,
Demarcacién de Castelldn, con el nimero de colegiado 3363, en

calidad de redactor de 1los trabajos de Revisién del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Vill#yieja, y a requerimiento
de D. Juan Luis Alba Represa, Técnico Muncipal Interinoc al
servicio de la Corporacidn que Vd., preside

INFORMO:

Que referente al tercer parrafo del punto "9.4 ALTURA
MAXIMA, SEMISOTANOS, ATICOS b ALTILIOS" de las Normas
problemética’ suseitada entorno a su
correcta interpretacidn, es por lo que, procedo a su
clarificacidn; todo ello en consonancia al espiritu en gque se

baséd su redaccidn. La transcripceidn correchta del parrafo seria
a siguiente:

AYURTAMIENTO VILLAVIEIA

ATRADA

g |
i'a

fe

A

ReGisTiw

™)

Ne US [ fecha30.3:7

"Cuando un edificio, en un solar de esquina, dé
a calles con alturas diferentes, se podra
continuar el nGmero de plantas mayor por la
fachada de la otra calle en una longitud definida
en dieciseis metros (16,00 m.) desde la esguina.
Ademds la edificacidén en mayor altura nunca podra
ocupar, a partir de los 16,00 m, la parte del
solar comprendida entre la fachada a que
corresponde la menor altura, una paralela a ella
situada a  tres metros (3,00 m). Si la diferencia
‘de alturas es de dos; la primera diferencia se
tratard como la anterior, en la sedgunda, la
paralela se desplazard a seis metros (6,00 m),
hasta conseguir la mayor altura."

Con todo ello se sobreentiende:

1 Que esta solucidn se permite
imposicidn.
2¢ Que, en cualquier caso,

como optativa y no como

las ordenanzas particulares de
zona se resperataran en ambas fachadas por separado.

3" Que esta prerrogativa ge entiende (y tiene su’
justificacidén 1ldgica) con el proposito de conseguir una
reduccidn dradual y controlada de alturas entre la zona

de mayor altura hacia la zona de menor altura, ¥y no como

pretexto parsa amparar posibles desviaciones a su

filosofia v que puedan vulnerar las ordenanzas
rarticulares de zona.

‘Es tedo cuanto tengo que informar en Villavieja a quince
de Marzo de mil novecientos noventa v tres.

fDO. : Sebastidn Badenes Casino

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE VILLAVIEJA



AWH“'HW\ : {
NH}JTJI@JH inicialmente por la Corporacion Municipa] ¢ g

Municipal el NGV 1989

El. Secretario,

rilai rr - y
“ -lrporacion

ARTI [/ . 3_LMAXIMA OCUPACION DE LA PAR?ELA
sSera ilab e_ﬁara cada Zona, como se estable 0 EEfa Normas.
o Y NP
ARTICUI l9.% /AUTURA MAXIMA, SEMTSOTANOS. APICH)
= "N ;ﬁf

La altura méxima sera lo establece en
estas Normas para cada Zona o tipologia.

S5i como consecuencia de una edificacidn auedaran
paramentos visibles desde la wvia pablica, el promotor queda
obligado a tratarlos como fachada.

Cuando un edificio dé a calles con alturas
diferentes, se podra continuar el numero de plantas mayor a lo
largo de 1la fachada de la calle con menos alturas, siempre que
no se rebasen los diecisels metros (16,00m. ) desde la esquina.
Ademéas la edificacidn en mayor altura nunca podra ocupar la
parte del solar comprendida entre la fachada a que corresponde
la menor altura, una paralela a ella situada a tres (3,00)
metros ¥y una paralela a la fachada de la calle de mayor altura
a 16 metros.

8i 1la rasante de la calle origina diferencias de
cota de mads de dos metros ¥y medlio (2,50 m) entre puntos
determinados de la fachada, se dividird esta en tantas partes
como Ssea preciso para no sobrepasar la medicidn de alturas o
numero maximo de plantas que se establece.

La altura de rlantas seréd libre con las
siguientes dimensiones minimas:

-Planta baja.................. tres (3,00) m.
-Planta semisdtano....... dos veinte (2,20) m.
=Planta pisosS..::q:. .0 dos cincuenta (2,50) m.

La altura méxima de la planta baja sera de cinco

Podran construirse semisdtanos siempre que no se
sobrepase la altura médxima permitida y que el nivel inferior
del forjado de 1la planta baja esté como minimo a cuarenta y
cinco (45) cm. sobre la rasante media del terreno o de la
acera, y como méaximo a uno veinticinco (1,25) m.

Deberan ventilacidn sufici no se permitiran
viviendas | los.

—_—_—————— b ! P S R — = - 2 3 P = S
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las zZonas en las gue cen los aticos,
construccidn de 'qh”r:J #o, cuya fachada
con igual calidad aghe| g Mo del edificio ¥
fretranqueado de la alj de calle una
fia igual a la altura.

a) BSe autoriza por encima del Atico o planta, una
superficie abierta que no exceda del 10% de la cubierta del
atico o GUltima planta, asi como chimeneas, antenas y accesos.

b} Tanto el &tico como su cubierta, cornisa, chimeneas y
superficies abiertas, deberdan quedar completamente situados
bajoe un plano inclinado gque parta de la arista superior de
interseccidn de 1la fachada con el techo de la Gltima planta
normal .

c¢) La altura de la edificacidn, incluyendo el atico, no
sera superior a la maxima admitida por la ordenanza
correspondiente,

d) No se autorizan sobredticos en ninguin caso.

e} Quedan prohibidas toda clase de construcciones en la
terraza del &dtico o adosadas en las fachadas del mismo. Para
resguardarse del sol, se permitird solamente toldos de lona,

tela u otro material flexible que pueda recogerse.

Altillos en comerciales:

La altura 1libre de los altillos en comerciales,
Sera:

Si no tienen ser#écio al pablico, la altura libre
en la parte superior del altillo sera de dos (2) m. ¥y en la
parte inferior de dos veinte (2,20) m.

Si el altillo tiene servicio al pablico, la
altura libre serda de dos veinte (2,20) m. tanto en la parte
inferior como en la parte superior. Estos valores deben

entenderse como minimos.

La ocupacidn maAxima permitida en planta por el
altillo, sera del cincuenta (50) % de la superficie total del
local, debiendo guardar un retranqueo minimo a fachada de tres
(3) m. no debiendo manifestarse en fachada.

Todo ello sin las condiciones

rtros Organismos,

exigibles
Aprobada injers
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Elementdp /|6 o: alientes al plano heﬂ 51e) ' -;L altura maxima
permitidh/; 5%% = ' i
:' = == b
|\ - LLES %f Sobre el plano ho determina la
altuRa pffedx ~dificable, se prohibe th 1e edificacidn
en EWN superficie del solar, s siguientes
excepcio
a).- El espacio que en Ferficie y altura sea
necesario, sedin la Legislaciodn correspondiente, para

instalacidn de maguinaria de ascensores ¥y montacargas, asi como
el acceso al ambito del mismo.

b).—- El espacio y superficie que sean necesarios
para cubrir el Gltimo tramo de la caja de escalera y cuartos
para la colocacidn e instalacidn de contadores y depdsitos.

¢y .- Los elementos e instalaciones destinados al
aprovechamiento de energia solar y edlitica, o similares.

d). - Antenas de radio y televisidn.
g}.— Chimeneas y shunts.
f).- Torres de recuperacidn para aire
acondicionado.
g).- Cuartos +trasteros en proporcidn méxima
de uno por vivienda, con una altura
maxima de dos ochenta (2,80) m.

retranqueados una distancia igual a su
altura de cualquier fachada.

2.- Todos estos elementos tendrén el cardcter de
comunitarios, ¥ no podran rebasar en mas de tres treinta (3,30)
n. la altura méxima permitida en las presentes Ordenanzas,

debiendo estar retirados de fachada un minimo de tres metros,
salvo el cuarto de mAdquinas de ascensor, y lo especificado en
el punto 1,g).

3.- Los paramentos vistos se trataran
convenientemente en forma de fachadas.

4., La cubricidn del edificioc con cubierta
inclinada, cumplird las siguientes condiciones:

a) E]l saliente del alero de la cubiera, no sera
superior a cuarenta y cinco (45) cm. sswpecto al plano vertical
de fachada y deberada cuidarse adecuadsa

El espacic comp S entre el ultimo

Aprobada inicis aLorporacion
Municipal el
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Sobre la altura (mé

cubiertf Flana y accesible y utiligad J He
construd f de un antepecho cuya al _'.D éxima sobre la
autoriz serd de uno setenta (1,70)m “tendria una altura de

protecci¥n minima de wuno noventa (0MO0) . respecto a la
cubierta pisable.

En todos los casos estos antepechos tendran

soluciones decorativas y estéticas, debiendo tratarse con
cuidado y esmero.

ARTICULO 8.5 EDIFICABILIDAD

Serd variable para cada Zona Yy se establecera
segun los criterios siguientes:

a) Para la edificaién en Suelo Urbano, la edificabilidad
vendrsd determinada por aplicacidén a la superficie neta de la
parcela o area edificable, medida sobre la proyecciodn
horizontal de la misma, del coeficiente m2/m2.., sefialado en
estas Normas, para la zona que le corresponda o, en su defecto,
por la aplicacidén de las condiciones de ocupacidn o fondos de
edificacidn y altura permitidos.

b) Para la edificacidn en Suelo Urbanizable, la edificabilidad
vendra determinada por aplicacidn, a las superdicies netas de
parcela resultente en el Plan Parcial, del coeficiente m2/m2.,
resultante en dicho Plan Parcial.

c) No contarsn como volumen los cuartos de mdquinas de los
ascensores y la torreta de la escalera.

d) También serdn excluidos los volumenes cosntruidos por debajo

de la rasante media del terreno.

ARTICULO 9.6 CONDICIONES SUPLEMENTARIAS. RETRANQUEOS Y
YOLADIZOS

Las condiciones establecidas en este apartado en
materia de marquesinas, repisas, salientes en plantas baljas,
escaparates, vitrinas, toldos, muestras y banderines quedan
condicionados en todo caso a que no se ocasionen perjucios al
tréafico rodado o peatonal, segin informe de la Policia Local.

Asignecidn de tipos:
LLos Planes Parcigd
deberan det- ine el tipo de ’

Planes Especiales,
ngdidn correspondiente a

de fachada, -‘ Heaciones interione 1e patio v retranqueos

prevlstoépm}ﬁ ada v mente por la Corporacion provisionaimente por la Corporacidi
Municipal el MAYD 1980 1 9 JUL 1998

——————— _ ——————— Secretarig, <~ ————————— ——Ef—bt:crctamf——‘“"_——
PLA NERAL DE AVIEJA



NU_&%-SI:::( a it'.u'.'::;‘unul-ltf I‘a" |§ Corporacion Aprobadas provisionalmente por la Corporacign
Municipal el NGV, 1 8 _ Municipal e ’ 1.,3q

| Secretario, . s

’ ' 4 ecrelarto
Retran transformacidn de vollmenes: ey
Cualguier propuesta de modifiec 3i%n) en los tipos

de edi i{aBle fijados en eslLe UWﬂn Genmrdj M cipal, tales
COomo i iqueos respecto de las a11h9a01 nes orfransformaciodn
de ' " podra autorizarse, job: v*ﬂ\qag>#rﬂo municipal

informe favorable de Ths Lefvicios Técnicos
munlclpal‘_ ¥ tramitacidn del Estudio de Detalle, cuando cumpla
las siguientes exigencias:

a) No producir dafios a terceros.
b) No sobrepasar el volumen edificable ni la ocupacidn de

suelo que le corresponda de acuerdo con las condiciones fijadas
en estas Normas.

c) Respetar las condiciones de los tipos de edificacidn que se
prevean.

d) No dejar visible medianerias o patios de servicios propios
0 ajenos, exigiéndose compromiso notarial con los propietarios
de los predios colindantes, cuando, por no estar construidos,
sea procedente. Por otra parte, todos los paramentos vistos,

sea desde la via publica o a través de espacios accesibles a la
circulacidn por el interior de las manzanas, serda obligatorio
tratarlos como fachada, tanto en lo relativeo al criterio de

composicidn, como en cuanto a la calidad de los materiales ¥y
acabados.

e) Los espacios libres resultantes deberan dedicarse
Unicamente a espacios verdes, circulacidn, estacionamiento de
vehiculos, +terrazas de café, o cualguier otro uso similar que

no implique edificaciodn.

£ Estudio Jjustificativo de las tipologias resultantes y su
influencia en la morfologia wurbana, consecuencia de la
modificacidn propuesta.

Salientes v vuelos:

se regularan en este articulo, aquellos
elementos de las construcciones que formando parte del edificio
sobresalen del paramento de fachada e invaden el ambito de la
via publica.

Esta parte sobresaliente dependera del ancho de
la calle.

1.- Voladizos:

Se 1incluye en este apartado los voladizos que
de la distribucid a planta de edificacidn
¥y tengan acceésd recto a ellos, como

formando F
sean uti

balcones, galerias, mi 1, ete. los cuales se
sujetaran a | iZuientes condicion

.A}_":m da inicjalme rla Cdsporacion nte por la Corporaclés
Municipal el

| 9 JUL 1990
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La dimension maxima de
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sigulentes val

1 ~epn dBCImO (1/10) de la anchurardr a calle
('{:w.’ n metre veinte (1,20 m. i.“"“‘ :
-ahk:»/ -La anchura de la acera 1nmed1atamente inferior

reducida la anchura del bordillo.

b) La altura minima libre desde el pavimento de
la acera o rasante hasta el plano inferior del forjado del
vuelo, sera de tres cincuenta (3,50) m. sea cual sea el punto
donde se mida la altura.

e) En los edificios con fachada a dos o mas
calles, sean o no continuadas, los vuelos permitidos seran los
correspondientes a la categoria de la calle a que recaigan.

d) En 1los edificios situados entre medianeras,
si los contiguos pertenecen a propiedad distinta, los voladizos
se separaran sesenta (60) ecm. del eje de medianeria y no
sobrepasaran un plano vertical que situado a sesenta (80) cm.
del eje medianero de fachada forme un dangulo de 90° con el
paramento de la misma (En esquinas concavas la distancia de
dicho plano serd de dos metros). Se prohiben expresamente los
voladizos definidos lateralmente por un plano vertical gque
rarte del mismo eje de medianeria y forma un angulo de 45? con
el paramento de fachada.

2.—- Marquesinas v repisas

Se consideran dentro de este apartado, aquellos
elementos sobresalientes a fachada con finalidades decorativas
que no tengan acceso directo scbre los mismos, los cuales
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) El wvuelo médximo no superara el del madximo
mirador autorizado, cuando se pretenda ejecutar. En planta baja
no superara un décimo (1/10) de la anchura de la acera.

b) La altura minima a gque podrén colocarse,
serédn de dos cincuenta (2,50) m., medida desde el pavimento de
la acera, hasta la cara inferior del voladizo. Si la calle
tuviese pendiente, esta altura minima se cumplirda en el punto
més bajo.

c) La separacicdn del voladizo respecto al eje de
medianeria, seréd como minimo de treinta (30) cms.

d) Para conceder la autorizacidén de construccidn
de estos elementos, se acompanarg la peticidn de la
correspondiente Licencia, Proyectd | Técnico a escala 1:20,

latos constructivos y
clara y exacta de las

a‘ds{l .::%53:9213.1%151@%03?&?0: la
19 JuL. 1990

l'.'.i bLLrt:hulu, -_

e con todo detalle
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.~ Vuelo méximo en funcion \d
: |

¥ X ningin caso, no obstante |
apartadog / v 2, los voladizos,", marn
cuaiquxﬁnJ ppfo elemento sobresalienter deln *?ﬁmﬂﬂto de fachada,
podrd “rebasar el ancho del pav1ment0=“ i 1a acera, debiendo

quedar libre, como minimo, el ancho del bordillo que define la
acera.

ablecido en los
esyﬁas, repisas o

4. - Saliente en plantas bajas:

se regulan en este apartado 1los elementos
constructivos sobresalientes de fachada a nivel de planta baja,
para la composicidén de portadas de ingreso a los edificios,
columnas, pilastras, =zdcalos, recercados, rejas, ete.,. Los
cuales cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Be presentard un planoc de detalle a escala
1320 convenientemente acotado, con descripcion de los
materiales a emplear en la ejecucidn.

b) El saliente permitido sera de un diez (10) %
del ancho de la acera y como médximo quince (15) cms.

c) En 1las calles peatonales gque no tengan
encintado de bordillos y aceras, el saliente maximo autorizado
en de cinco (5) cms.

d) Estos salientes no podrén ser punzantes salvo
cuando se sitien en su totalidad por encima de los dos
cincuenta (2,50) m.

e) Las puertas situadas en plantas bajas
recayentes a via publica, en su apertura no barreran la acera.

) Para la concesién de Licencia de los
elementos indicados anteriormente serda requisito imprescindible
informe previo de la seccidn técnica de obras municipales.

5.—- Escaparates y vitrinas:

a) Tanto en la decoracidn de la planta baja de
los 1locales comerciales, de oficinas y analogos, como en los
huecos de portales, solo se permitird sobresalir de la
alineacidn oficial quince (15) cms. como madXimo, sin que
suponga mads del diez (10) % del ancho de la acera. Estas
instalaciones respetaran la decoracidn hueco del portal,
sin ocultar ninguna de sus partes. Sold autoriza ocupar con
las portad superficie de fach-ds rrespondiente a la
planta ba ja) stablecimiento, si Hvadir ninguna parte de
la inmediata

Aprobada Eni:fﬂu’ne
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Toldos:

- ' cualquier punto Ila
rasante N acera o terreno serd de| vgﬁatlclnco (2,25)
'1k \c dmitirse elementos colga sb*a o rigidos, que
dejen «lilkfe~"una altura de dos metfos%‘,;w? liente podra ser
igual al ancho de la acera menos i (20) cm., ¥ se
separaran del eje de medianhera una distancia minima de treinta
(30) cms.

7.- Muestras:

Se entiende por muestras los anuncios paralelos
al planc de fachada.

Su saliente médximo serd igual al de las portadas,
debiendo cumplir ademds las siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros
materiales que no retnan las minimas condiciones de dignidad ¥y
estética.

b) En planta baja podran ocupar unicamente unsa
faja de ancho inferior o noventa (90) cm., situada sobre el
dintel de los huecos, y sin cubrir estos, deberan quedar a una

distancia superior a veinticinco (25) cm., del hueco del
portal, dejando +totalmente libre el dintel del mismo. Se
exceptuan las placas que, con una dimensidn maxima de

vienticinco, por velinticinco y por dos (25x25x2)cm., de grueso,
podran situarse en las Jjambas. Se admiten también las letras
sueltas de tipo clasico, sobrepuestas directamente a la
fachada.

c) Las muestras colocadas en las placas de los
edificios podrdn ocupar Unicamente una faja de noventa (90)
cm., de altura, como maximo. adosado a los antepechos de los

huecos y deberan ser independientes para cada hueco., También
se permitirédan muestras de letra suelta sobre macizos de obra.
En ningin ceaso, las muestras podran cubrir los huecos de la
edificaciodn. Las muestras sobre marquesinas, tendran un
saliente mAximo igual al de éstas y una altura ho superior a
noventa (90) cm.

d) No podrén colocarse anuncios como coronacion
de edificios.

e) En los edificios usivos, con uso de
espectéaculos, comercial, en la paypt orrespondiente de
fachada, an instalarse con mayores dimensiones, siempre que
no cubr decorativos o / o descompongan la
ordenacid

Aprobad 4 : )
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7)) Las nuestras luminosas,( atlemds\de cumplir con
las nor téchicas de la instalacid lconzlas condiciones
anterioregs,||\ irdn situadas a una altura superior a dos y medio
(2,50) m sobre la rasante de la calle o tep
N Feparl
Y B) En los muros lindenbs que queden al
descubierto ¥y cumplan en general las ondiciones de las
Ordenanzas, b en rarticular, las de su composicidn ¥y
decoracidn, pueden instalarse muestras sujetidndose a las

prescripciones establecidas para estas instalaciones en las
fachadas.

h) Se separardn del eje de medianera una
distanicia minima de treinta (30)cms.

8.—- Banderines:

se entiende por banderines los anuncios
prerpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno serd de dos y medio (2,50) m. Su
saliente maximo serd igual al fijado para los balcones. Podran
tener una altura méxima de noventa (90) cm. En las plantas de
pisos, Unicamente se podrédn situar a la eltura de los
antepechos, se separardn del eje de medianera una distancia
minima de treinta (30) cms.

9.—- Protecciodn:

Los balcones, ventanas, terrazas, ¥y escaleras
estardn dotadas de barandillas o protecciones adecuadas que
ademéds de ofrecer seguridad en la instalacidn, no ofrezcan
huecos peligrosos, cuando los antepechos sean de vidrio éste
deberd ser blindado o armado.

10. - Serializacidn de fincas:

Toda edificacidn debera estar convenientemente
sefializada con el numero que le corresponda en la via en que
esté situada, perfectamente visible durante el dia y durante la
noche.

11. - Servidumbres urbanas:
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o

modificar, a su cargo, en las fincas y los propietarios vendrén
obligados a consentirlo, soportes, sefiales ¥y cualquier otro

elemento 1 servicio de 1la ciudad, 1los servicios técnicos
municipale procuraréan acortar las mglestias y avisardn a los
afectados la mayor antelacidn que cf caso permita.

\sionalmente por la Corporac'¢

JUL. 1990

\Secretario,
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, — Tendederos:

T |
instalacidn de tende kachada tanto

interio; gxterior, deberd quedar las vistas,
mediante) L5 fija o mévil, al menc cuenta (50) %
de la f¢ # correspondiente vy un fren de uno sesenta
(1,60)

13.- Antepechos en terragas:

Los antepechos, tendrdn una altura minima de
noventa (90) cm. por encima del punto pisable de mayor cota
respecto a la acera. Los antepechos de ventanas, terrazas,
balcones,etc. que sean de vidrio deberan tener algin otro tipo
de proteccidn adicional, o bien ser armados o blindados.

14.- Salientes, entrantes v vuelos a patios
particulares:

Los salientes, entrantes y vuelos consentidos en
patios particulares guardarédn las normas siguientes:

10.- La cornisa o alero no excederda de quince
centimetros.

20. - Se consienten balcones, entrantes, o
galerias, abiertos en toda 1la altura de la planta, cuando la
profundidad no sea mayor que vez y media su frente, el cual
tendrd un minimo de un metro de anchura. A ellos podra
ventilar cualquiera de las habitaciones de las viviendas.

sionalmente por la Corporaci!

JUL. 1990

Secrelario,

r:u te pnr la Lorporacion ,:\pm-bf{d
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Teniendo en cuanta las cearacteristicas de cada
uso Yy sus posibilidades de localizacidn, se establecen las
siguientes clases, categorias v situaciones:

A. Uso de VIVIENDA

Se divide en dos clases:

Clase 12a.- Vivienda unifamiliar aislada, definida como
aquella que tiene acceso independiente por cada
vivienda desde el nivel del suelo del espacio
libre exterior.Situada en parcela exclusivamente
para ella, bien sea en edificacidén abierta o
cerrada destinada al uso de una sola familia.

Clase 2a. - Vivienda multifamiliar o colectiva, definida como
aquella que en su edificacidn encierra acceso ¥y
espacios comunes para varias viviendas familiares
o individuales.

CONDICIONES 1) No se admitirdn viviendas en sdétanos ni en
semisdtanos.

2) Toda vivienda para ser exterior, cumplirsd la
condicidn de que +tenga huecos a una calle o
rlaza.

3) Se estard a lo dispuesto en la Legislacidn
Vigente.

B. Uso de INDUSTRIA

En este apartaedo se establece la clasificacidn en
cuanto a caracteristicas ¥y posibilidades de situacidén, no
s6lamente de las industrias propiamente dichas, si no, en
general, de todas las instalaciones afectadas por el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

aprobado por Decreto 2414/61. A todos los efectos, ¥
especialmente en lo relativo a las caracteristicas definitorias
de la calificacidn de estas actividad consideraran como

supletorias, tanto al citado Reglamento
municipales actualmente vigentes que 1
sea Ppreciso
Normas. /

as disposiciones
o aquellas que
ydictar en el futuro rila aplafacién de estas

Aprobadh inidja r1\t.r por la Corporacion ente por [a Corparae
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actividades mencionadai\ aclé%ifican en las

l1as: |

=1/
; \ ..I-H v _.'r /

ividades sin molestias p& =,1ﬁfvivienda; son

: ellas de tiro individaaifo~yﬁufliar que pueden

cquerir maquinas o aparatos movidos a mano © por

\

“pequefios motores, que no transmitan ruidos al

categoria:

32 categoria:

categoria:

5a

categoria.

exterior, ni produzcan otras molestias especiales

Garages privados de cada edificio sin servicio de
taller, mantenimiento, ni de carburantes.
Almacenes, siempre que no utilicen maquinaria
especial para el transporte, apilamiento, etc..

Actividades molestas compatibles con la vivienda;
son aguellas que causan molestias tolerables,
segun su situacidn respecto de las viviendas,
siempre que no produzcan ruidos excesivos,
vibraciones, gases y olores desagradables, ni den
lugar a acumulacidn de trafico. Garages publicos
hasta 20 coches, con servicio de mantenimiento,
pero no de carburantes

Actividades molestas incompatibles con la
vivienda: son aquellas que presentan cierto grado
de incomodidad, que no permiten su localizacidn
en edificio de wvivienda, pero que pueden ser
admitidas, con la debida independencia,en zonas
que, por su situacidn, u otras determinadas
circunstancias wurbanisticas, toleran una mezcla
de wusos que resulte favorable, tanto para activar
la wvida wurbana de un sector, como para facilitar
la proximidad entre la vivienda ¥y el lugar de
trabajo. Garages publicos hasta cien (100)
coches, con servicio de mantenimiento ¥
carburantes hasta cinco mil (5.000) litros, con
depdsito subterrianeo.

Actividades molestas inadmisibles en colindancia

con la vivienda; corresponden todas las
actividades en general, sin limitaciones de
superficie, rotencia ni caracteristicas, con

exclusidén de las insalubres, nocivas o peligrosas
admitiéndose las excepciones contempladas en los
articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades
2414/61.

Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en

general, sin limitaciones.

Los aparcamientos, asi como las areas destinadas

a la carga y descarga, gberan resclverse siempre

el interior de manzanas, o inmuebles;
do prohibido ef ay estas operaciocnes en
publica.

e por T Corparacién Wy 150 L e
19 JuL. 1990
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El Secretario,
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¥n edificios de viviendas, efi plantas superiores.

En edificio de viviendas, en planta baja o
semisdtano.

Situacion b:
Situacidn c: En edificio de wvivienda o anejo a vivienda
unifamiliar.

Situacidn d: En edificios industriales, entre medianeras con
fachada a la calle y contiguos a viviendas.

Situacidn e: En edificio industrial exclusivo e independiente
rodeado de espacios libres ¥ con fachada a la
calle.

Situacidn f: En edificios industriales, en 2zonas o manzanas

industriales.
Situacidn g: En edificios industriales en Suelo No
Urbanizable, a dos mil (2.000) m. como minimo de

las Areas Urbanizables previstas en este Plan
General Municipal ¥y Dbajo las condicicnes de

aprovechamiento fijadas en el mismo. En todo
caso, esta localizacidn estaréd condicionada a que
garantice que, en funcidn de los wvientos
dominantes, no resultaran afectados por
emanaciones de humos, olores, o cualquier otra
causa, los nucleos v desarrollos urbanos

previstos en esta Plan General Municipal.

Los limites méximos de superficie, potencia ¥y
ruidos, permitidos para cada categoria y en cada una de las
situaciones, son las sefialadas en el siguiente cuadro:

Wisional mer

Aprobada inikiaf
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El Secretario,
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40
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45
200
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45
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CATEGORTIA

22 32 4a 58
NO NO NO NO
200

6 NO NO NO
45
300

10 NO NO NO
50
400 600

15 20 NO NO
55 60

1.000 2.000
- 30 100 NO
65 70

2.000 ILIM.

N 100 ILIM. NO
70 100
ILIM. ILIM
- - ILIM. ILIM
ILIM. ILIM
Iprm'iséu.-.::h:n'.' e por la Corporac
19 JUL. 1990

El Secretario,




I

rermitirdn con una potencia médxima por motor de tres (3) CV.
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| Secretario,
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. ( 2\la medicidn en Decibelios, | dd efectuara en la
parte) lexteriok de la medianera de la ind ;trla o desde €l
loe j més afectado v/0o en ' contigua,
perpentliiculargénte a la zona de maximos ruld-

f
\\

AN Los limites de potencia Sk sefialados,
podran” ‘ser aumentados en un cincuenta (50 } =egando se utilicen
maquinas accionadas por motores directamente acoplados.

Las lavanderias, limpiezas en seco, etc. se
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2} Residencial

3) Cultural

4} Religioso

5) Administrativo
86) Oficinas

7) Sanitario

8) Asistencial - Benefico

9) Docente

10) Comercial

11) Espectaculos - Recreativos
12) Salas de Reuniodn

13) Deportivo

14) Estaciones de Servicio

15) Garaje— Aparcamiento
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i NN

lmente por la LJorpo'r‘aé'lai'

JUL. 1990

Municipal el




ptmEhie por la Lurporacion

6 NOV. 1989

El Secretario,

Nilwtihd

r la Corporacion

UsSO 1 | ALMACEN
1 f
DEFINI denomina almacen a  to ioc@l destinado al

copio de materialesﬁfk i guarda ¥
conservacidn, bien para sw.¥

CLASIFICACION Se distinguen seis tipos de almacenes:
Tipo A - Almacen de comercios detallistas y otros
con superficie no superior a 100 mZ2 situados en
planta baja en edificios de viviendas u oficinas.

Tipo B - Almacenes de superficie comprendida
entre los 100 ¥ 1los 300 m2. situados en planta
baja de edificios de vivienda u oficinas.

Tipo C - Almacenes de superficie entre 300 y 500
mZ2. situado en planta baja de edificio destinado
a vivienda u oficina o patio de manzana.

Tipo D - Almacenes de edificio de uso exclusivo
con superficie no superior a 500 m2.

Tipo E - Almacenes en edificio exclusivo con
superficie superrior a 500 m2.

Tipo F - Almacenes gque por el tipo de mercancias
almacenadas o metode de conservacidn resultase
incompatibles con la vivienda ¥y precisen utilizar
la Zona de uso especifico de almacenes o
industrias.

CONDICIONES Se estara a lo dispuesto para los asuntos
industriales ¥ Comercio en lo que les fuesen de

aplicacidn

Uso 2 RESIDENCIAL

DEFINICION Es el uso que corresponde a aquellos edificios de
servicio al publico que se destinan al
alojamiento temporal. Se consideraran incluidas
en este uso las Residencias, edificios analogos,
como Camping, asi como actividades
complementarias, como restaurantes, tiendas,

peluquerias, piscinas, almaceng garajes etc,.

1ocales cumpliran Ta imensiones y
esracosf i jadas efiProbagadh
acién hotelera. Mufipy

a volumen, alineaf

CONDICIONES

a Ordenanza de la zona cor ente
Se rese a plaza de
miento (25 m2) por qu& abjtaciones.
- 45 KX RN - el AR\
= PL AN ERAL D‘E__l:':_':iL 1/EJ A
\
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DEFINICION| \¥ 3 consideran incluidos eq~el migm loé edificios
/destinados a dotaciones so 'al b cglturales del
tipo de centros Civicos, é_resa’de Juventud,

Bibliotecas, Casas de Cul ura, Museos ¥
Pinacotecas, Salas de conferencias hg
exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de aficionados,

Tele-Clubs, etc.

CONDICIONES Cumpliran las disposiciones vigentes y las
establecidas para los casos de comercio,
oficinas, industrias, viviendas y espectaculos.

Uso 4 RELIGIOSO

DEFINICION Comprende los edificios destinados al culto
religioso o de vida conventual.

CONDICIONES Cumpliran lo establecido para los usos de
vivienda y hotelero en lo aque les fuera de
aplicacion.

Aparcamiento. — Se determinarén por los Servicios
Tecnicos Municipales.

US0 5 ADMINTSTRATIVO

DEFINICION Se incluyen en estos usos los locales, edificios
0 espacios, dedicados a un variado conjunto de
dotaciones que podemos agrupar bajo los tipos
genericos como sigue:

CLASIFICACION A. Servicios administrativos
A.1 Ayuntamientos
A.2 Juzgados
A.3 Organismos de la administracidn del estado
B. Servicios de Orden
B.1 Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil.
B.2 Centros de detencion.
B.3 Policia Municipal y de Trafico.
C. Servicios de higiene ¥ Prevencidn.
C.1 Servicios de recogida y tratamiento de
basuras.
Parques de bomberos.
Drﬁlnsta1a01ones Mllltares

CONDICI?me Gu pl\ran las condiciones

ada inig s B es que les sean
s =ty :

A L probatis) |
Municipal el \ i [pe)eie = Municil

ioypaimernte por la Corporac
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CLASIFICACION

CONDICIONES

.f'
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DEFINICION  \~ Se incluyen en este uso 1los| )

.,predomlnan las ac+1v1d&aeﬂ --m1n1 fratlvas e

6o prlvado, el de
nalogo pertenecen a
Je destinan a alojar
cualquier clase

" burocrédticas de cardcter publj
banca; los que con caracter
empresas privadas, y los que
despachos profesionales de
independientes de la vivienda.

Se distinguen las siguientes categorias:

la Oficinas profesionales anexas a viviendas del
titular.

22 Locales de oficinas en planta baja y 12

32 Edificios con mas del 60% de la superficie
total edificada hasta 2000 mZ2 destinada a uso de
oficinas y el resto a otros usos, exceptec el de
vivienda.

1. Los locales de oficinas tendran los siguientes
servicios:

ay Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un
lavabo. Por cada 200 metros cuadrados mas o
fraccidn se aumentara un retrete y un lavabo.

b) A partir de 1los 100 metros cuadrados se
instalardan con entera independencia para senoras
¥ caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicarse
directamente con el resto de los locales,
disponiendose con un vestibulo de aislamiento.

2. La luz y ventilacidn de los locales y oficinas
rodréd ser natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de luz ¥
ventilacidn deberén tener una superficie total no
inferior a un decimo de la que tenga la planta
del local.
En el segundo caso se exigira la presentacidn de
los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revisidn
antes de la apertura A local y en cualquier
momento.
el supuesto de que/ n®
funcionaran correﬁt-: en tanto no se
Sucdiedidas corpegtpras. - oportunasjsporseds
&é podré cednarm n o8 p&r01almente el

tl. Secretario,




a Corporacidén

NU-1.20ua IHI.I,I'R'['IL lt{ yor la Corporacion pols
~Ag 6 A 1 1969
Municipal el
ecretarie, ) 1o,
Dispondrén de accesoé ap~ instalaciones
_ tiles que en cad& caso “deuerdo con la
= raleza, estimen |necesanios \= el Servicio
g \ ' Mudicipal contra incendibs:
L) D b \' ‘.‘ .
=~ O P L 5,
S -Jﬁ Los materiales que conat} eri la edificaciodn
deberan ser incombustibles y la estructura
resistente al fuego Yy con caracteristicas tales
que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones.
5. BSe exigiran las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario N viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos,
vibraciones, etc.
' 6. En edificios de oficinas de categoria 32 y
cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por
el publico, tendrian un ancho minimo de 1,30 m.
7. En 1las oficinas de categoria 22, cuando las
escaleras hayan de ser utilizadas por el publico,
tendran un ancho minimo de 1 metro.
8. En las oficinas profesionales de 12 categoria
se cumpliran ademés, las condiciones de Uso
Vivienda que le fueren de aplicacidn.
Uso 7 SANITARIO
DEFINICION Corresponde a los edificios e instalaciones
destinados al tratamiento y/o alojamiento de
enfermos.

CLASIFICACION Se clasifica en los siguilentes dos tipos ¥
subtipos.

A) Red hospitalaria
1. Ciudades sanitarias
2. Hospitales generales
3. Hospitales especiales (maternal, quirurgico,
infantil, psiquiatrico).
4. Otros hospitales, clinicas y policlinicas.

B) Red extrahospitalaria.
1. Casas de socorro -centros de urgencia.
Consultorios/Dispensarios.

Ambulatoriocs.
irédn las digilones que fijen las
disposiciones vig =5 en su caso las de uso
Nefodhotelern,qug, les fuerdy de 1%11.‘.38}910“. or 1a Corporactén
R0 1980 \g. 19 JUL. 1990
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Uso 8 ASTISTENCIAL — BENERTICO
DEFINICION | presponde a  los edificios instalaciones
N \ - tinados al servicio de aqug] 1' personas que

CLASIFICACION Se califica en los siguientes tiposz
Al) Guarderias, Casas-—cuna.
AZ) Residencias y clubs u Hogares de ancianos.
A3) Ciudades geriatricas.
CONDICIONES Cumpliran las condiciones que fijen las

disposiciones vigentes ¥y en su caso las de uso
hotelero que le fueran de aplicaciodn.

0SO g DOCENTE

DEFINICION Incluye los espacios, edificios y locales
comerciales destinados a funciones docentes.

CLASIFICACION A) Centros Preescolares

B) Centros de Ensefianza General Basica Y
Educacidén Especial

C) Centros de Bachillerato Unificado
Polivalente-COU

D) Centros de formacidén Profesional

E) Centros de Ensefianza Superior

F) Otras Ensefanzas

G) Colegios Mayores, etc.

CONDICIONES Las construcciones de éste +tipo, atenderdn en
todo a lo dispuesto por el ministerio de
Educacidn y Ciencia sobre el particular.

lo i g

Aprobada inicig\g
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COMERCTATL
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el wuso que corresponde los Hlocales de
#vicio al publico destinadds| @ la’ ﬁompra venta
pormenor o permuta de mercalwg»S/ comprendidas
las siguientes agrupaciones;, relacionadas de
acuerdo con la Clasificacidn Nacional de
Actividades Econdmicas.

CLASIFICACION Se establecen las siguientes categorias:
A. Comercio minorista y Autoservicio con
superficie no superior a 120 mZ.

B. Superservicio o Superette.
Superficie de ventas: 120 mZ2 <5< 400 m2Z.

C. Supermercados y grandes almacenes.
Superficie: 400 <8> 2.500 m2.
Vende todo tipo de productos alimenticios
o articulos més necesarios par uso doméstico.

D. Establecimientos asociados espacialmente.

D.1. Mercado de Abastos

D.2. Galerias comerciales. Conjunto de tiendas,
sin limitacidn de numero por especialidad.

D.3. Centros comerciales. Conjunto de tiendas

rlanificadas como totalidad y gque pueden
contener grandes superficies.

D.4. Zonas comerciales. Conjunto de tiendas
relacionadas a través de una calle o via
publica.

CONDICIONES Las diversas categorias de locales cumplirédn las
disposiciones vigentes que les sean de aplicacidn
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1.- En el caso de que en el edificio exista uso
de viviendas, deberén disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

2.- La altura de los locales comerciales sera la
que se especifica en la Ordenanza de cada zona, a
excepcidn del semisdtano y del sdétano, que
deberédn tener wuna altura libre minima de 2,70
metros respectivamente.

Aprobada inicjq)
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Los locales comerciales [despondrdn de los
ientes servicios sanitarios| t
drados, un retrete y un lavg &
ros cuadrados mds o fraccid se/aumentard un
trete y un lavabo. A partir :  Aos 120 metros
" cuadrados se instalaran={f con absoluta

independencia para sefioras y cabglleros.

En cualgquier caso, estos serfvicios no podran
comunicar directamente con €l resto de los
locales ¥, por consiguiente, deberan instalarse
con un vestibulo o zona de aislamiento.

4. - La =zona que se destine a venta al publico en
el Jlocal tendréa una superficie minima de 10 m2. ¥
no servira de paso ni tendrada comunicacidn con
ninguna vivienda, exceptuandose la del titular.

5.- Los locales destinados a comercio deben estar
dotados de ventilacidn natural o artificial. La
natural lo hara a traves de huecos en fachada o
patios que posean las dimensiones minimas
establecidas.

Si los 1locales no reunen las condiciones fijadas
anteriormente, se exigird ventilacidn artificial,
para lo que debera presentarse previamente
Proyecto detallado de la instalacién que debera
ser aprobado por el Ayuntamiento. Antes de la
apertura habréd de comprobarse su funcionamiento,
asi como en cualgquier otro momento y deberé
garantizar comc minimeo la renovacidn horaria del
volumen total del aire del local.

6, — Dispondrén de las salidas de urgencia,
accesos especiales para extincidn, aparatos,
instalaciones ¥y Utiles «que en cada caso ¥y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad se regulen en estas normas, Yy las
disposiciones vigentes especificas, aparte de los
que estime necesario el Servicio Municipal contra
incendios.

7.- BSe exigira las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario ¥ viandantes la
supresion de molestias, olores, humos,

vibraciones etc.
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responde este uso  as|- _+locales o
‘talaciones destinados al \p fibgﬁ”COﬂ fines

. lturales ¥ de recreo,.

CONDICIONES Cumpliran las condiciones que fijen las
disposiciones vigentes sobre policia de
espectaculos.

Aparcamientos.—- Seran fijados por los Servicios

Técnicos Municipales.

Uso 12 SALAS DE REUNION

DEFINICION Corresponde a los locales cerrados o abiertos,
cuya finalidad principal es la de cobijar
actividades de wvida social o de relacidn entre
los individuos comprendiendo por tanto, cafes,
restaurantes, salones de baile y similares.

CLASIFICACION 12 Salas de reunion para uso privado o de los
habitantes de la =zona (asociacidn de vecinos,
sindicatos, industrial, etec.) hasta 300 m2.

2a Salas de reunidn, conferencias, casinos, con
superficie comprendida entre 300 y 600 m2.

3a BSalas de reunion, conferencias, casinos, con
superficie mayor a los 600 metros cuadrados.

CONDICIONES Cumplirén las condiciones establecidas para el

uso de comercio v sus instalaciones las
aplicables al uso de industria.
Escaleras.- Las que hayan de ser utilizadas por

el piblico, tendrén un ancho minimo de 1,30 mts.
en los locales de categorias 22 y 32, y de 1 mts.
para los de l1l2a.

Aprobada inicigimente

r la Corporacion
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Uso 13 DEPORTIVO
DEFINICIQ t el se clasificardn los cam deportes en
todos sus aspectos, locales ;;ﬂ+alaciones
destinados a la prédctica del | o0, piscinas y
similares, sean de cardcter particular, oficial o

comercial.

CLASIFICACION Se establecen las siguientes categorias
1a Deportes cuya necesidad de superficie no
alcanzan los 200 m2

22 Deportes cuya superficie total necesaria es
inferior a 2.000 m2, o hasta 500 espectadores.

32 Deportes de 501 a 2.000 espectadores.
432 Deportes con mas de 2.000 espectadores.

CONDICIONES En sus instalaciones y demas normativas se
atenderan a las dictadas por la Delegaciodn
Nacional de Deportes al respecto.

UsQ 14 ESTACIONES DE SERVICIO

DEFINICION Sin perjuicic de lo establecido en el Reglamento
para suministro v venta de carburantes ¥y
combustibles liquidos objeto de CAMPSA, se

entiende por estacidn de Servicio toda
instalacion construida al amparo de la oportuna
concesion, que contenga aparatos para el
suministro de carburantes, gas-o0il ¥
lubricantes v los que puedan existir

relacionados con los vehiculos de motor.

CONDICIONES Ademas de las disposiciones legales vigentes que
le fueran de aplicacidn cumpliran las siguientes:

10 Dispodréan de un aparcamiento de numero
suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de dos plazas por surtido.

20 Los talleres de automdviles anexos, no podran
tener una superficie superior a 200 mZ2 ¥
dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada
25 m2 de taller. Si se establecieran servicios
de lavado Yy engrase, deberan instalarse con las
condiciones de estas Ordenanzas (garajes,
parcamientos).
No causaran molesti
dantes ¥y se ajustarén/p
anzas.sebre ruidospde:

a los wvecinos ¥
establecido en las

simerte por la Corporaci?

UL, 1990
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UsO 15 GARAJE — APARCAMIENTO .}

los efectos de esta (Ngrhe, se/considerarsan
#grajes los locales destibatlos\a/la guarda con
garacter habitual de ( culos con motor
VA mecanico. Los tallere de reparaciodn de
automoviles se regiréan Sor las Normas de
Industria, aunque se hallen emplazadas dentro de

un garaje.
CLASIFICACION Se establece la siguiente clasificacidn:
A) Categoria 19 - garaje de uso particular.

a) Adosados a viviendas o en plantas bajas,
semisdtanocs o sdétanos de viviendas.

b) Anexos a viviendas; rero en edificios
independientes de las mismas.

B) Categoria 29 Garajes de uso colectivo.

a) En planta baja de viviendas colectivas.
b) En planta inferior.

C) Categoria 32 Garajes Industriales.

Enclavados en la zona industrial.
5in ninguna limitacidn.

CONDICIONES La superficie minima por plaza sera de 20 m2. La
altura libre minima serd de 2,10 m.
Sera  necesario efectuar un estudio de la
ventilacidn cuando ésta no fuera directa al
exterior.

da ppYovisionalme:
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ARTICULO DICIONES DE HABITABII.IDAD :}5
o\
materia de ordenanza 1&: ':%taré a la
normativa Comunidad Autdnoma V&lénc%a=' u'gse contiene
en las si 5 disposiciones: ‘ f,/

=

Decreto 85/1.989 de 12 de -« '46, por el que se
aprueban las Normas de habitabilidad y disefio de
viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana.

Orden del Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo
vy Transporte, que desarrolla el Decreto 85/89 de
12 de Junio (La normativa citada se recoge como
ANEXO de estas Ordenanzas).

ARTICULO 9.9 CONDICIONES ESTETICAS

La edificaciones habréan de adaptarse en 1lo
basico, al ambiente en gque estuvieran situadas. Serad de
aplicacidn, en todo caso, la norma de aplicacidn directa
prevista en el Art. 73 de la Ley del Suelo.

Ningun edificio que por su conjunto, fachada o
cualquier elemento del mismo, ya sea de ornato o histdrico
merezca especial consideracidén, podra derribarse sin previo
informe +técnico municipal que podré solicitar asesoramiento de
la Conselleria de Cultura u otros organismos oficiales. Dicho
informe no sera vinculante para la Corporacidn, salvo en los
casos previstos en las leyes; pudiendo, no obstante, el
Ayuntamiento denegar la Licencia en base a dicho informe.

nente por la _,L)rp,_‘“ 21

JUL 990
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APARCAMIENTOS

1o un minimo
,-mﬁhpas, etc.,
A

e\ entiende por plaza de aparc
D)y m2 por vehiculo, incluso acces
/o elevador.

Los aparcamientos podrén situarsé:
1.- En el propio solar, en sétano, semisdtano o planta baja.

2.- En la misma manzana del edificio a construlr, con accesos
unificados v mancomunidad de uso y propiedad, en planta baja, o
s6tano del patio interior o en espacios abiertos privados ¥y
mancomunados.

La utilizacidn de aparato elevador de vehiculos,
se harsd conforme a lo dispuesto en las Ordenanzas de Viviendas
de Proteccidn Oficial, siendo preferente la utilizaciodn de
rampas.

Garaijes subterrdnecos baijo plazas o Jjardines de uso publico o
privado comunitario:

En 1las plazas o jardines de uso publico o privado
comunitario, se permitirdn construcciones subterraneas con
destino a garaje aparcamiento, que ©podra ser de caracter
piblico o privado a su vez, para lo cual, el Ayuntamiento podra
otorgar concesiones de uso del subsuelo, bajo superficies
publicas.

Esto supone que si bien el suelo pasa al dominio
piblico municipal, el Ayuntamiento en cuanto titular del mismo,
puede otorgar una concesidn del aprovechamiento del subsuelo,
permaneciendo el suelo en su uso y destino de espacio libre de
uso publico.

En estos casos, el titular o titulares del

gara je—aparcamiento, se haran cargo de la conservacion ¥y
mantenimiento del mismo, ¥y correrdan a su cargo todos los gastos
necasarios para su funcionamiento Yy conservacidén en buen
estado.

Estas construcciones debaran tener una cubierta
que permita una capa de tierra de ajardinamiento de cero
sesenta (0.60) m. de espesor e instalacidn de Jjuegos
infentiles, y deberdn quedar garantizado en el proyecto de
construccidn la seguridad, y salubridad, asi como la evacuaciodn
de aguas pluviales y el debido aislamiento de la superficie.

=0
\
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superficie minima uUtil de S g&;ages serd de

veinte cuadrados por plaza (20 00' 1ndﬂu1da en ella
la que obnas, perc no la
destinadal |+’ otros us tales como‘ /gV almacenillos

vestlbuloklﬁde llegada de ascensores ﬁ“‘;-fﬁs andlogos. La

dime?sién minima por rlaza serd de” dos metros veinte
centlwetros de ancho por cuatro metros cincuenta centimetros de
longuitud (2,20 x 4,50 m. ).

Los garajes para méds de un vehiculo deberédn tener
un acceso con una anchura minima de tres metros (3,00 m.). En
los casos de garajes con superficie superior a dos mil metros
cuadrados (2.000 m2), se dispondridn como minimo dos accesos de
tres metros (3,00 m.) o uno de cinco metros de anchura (5,00
M. Y

Las rampas rectas no podrén sobrepasar la
rendiente del dieciseis por cien (16%) y las rampas con vueltas
o giro el doce por cien (12%): su anchura minima serd de tres
metros (3,00 m.) con el sobreancho necesario en las curvas y su
radio de curvatura, medio en el eje, sera como minimo de seis
metros (6,00 m.). Los garajes para méds de dos vehiculos
dispondrén de una meseta de acceso con pendiente inferior al
dos por cien (2%) de anchura minima cuatro metros (4,00 m.),
antes de disponer la puerta de acceso, sin incluir en ésta la
superficie de uso publico.

El garaje podréd estar comunicado con el ascensor
o escalera del inmueble, en cuyo casc deberda disponersc un
vestibulo de aislamiento intermedio, con puertas blindadas de
cierre automdédtico, excepto cuando de garajes en viviendas
unifamiliares se +trate. La altura libre no podrad ser inferior
a dos metros veinte centimetros (2,20 m) en ningdn punto.

La ventilaciodn natural o forzada, estara
proyectada con la suficiente amplitud para impedir Ila
acumulacidén de vapores y gases, ¥y seréd regida por su normativa
especifica. La iluminacidn artificial se realizara sdélo
mediante léampara eléctrica vy responderd a las caracteristicas
de la normativa de aplicacidn vigente.

En 1lo relativo a la proteccidn contra incendios
se estard a lo dispuesto en estas Normas y demads disposiciones
de aplicacidn viigentes.

eccidn contra incendios
v demAas disposiciones

En 1lo relativo a la p
lo dispuesto en estas No

se estara
de aplicaci

Aprobada ‘ la Corporacion Aprp ) lr\I‘» on _lr neite por la Corporaciin
Municipal el Mu ' 9 JUL. 1500
i_returio,  El be““-tﬂfiﬂ,
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Sar de aplicacidn a las vivier
i = || . .
régimen | 1 /Aa normativa establecida na las/viviendas de
Proteﬁﬂluh Apeficial tendente a eliginar as barreras

las construcciones de edificios publicos, el
técnico autor del proyecto de edificacidn, deberaé justificar la
inexistencia de barreras arquitectdnicas y el facil acceso a
todas las dependencias publicas de los minusvalidos.

También deberdn adecuarse aquellas calles o vias
importantes ¥y especialmente las que comuniguen diferentes zonas
de 1la poblacidn, asi como las que conduzcan a edificios
piblicos ¥y lugares esparcimiento comunitario.

ARTICULO 9.12 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Todas las edificaciones deberan contar en su
proximidad con instalacidn de extincidn de incendio para uso de
bomberos, formado por toma en la red general mediante
canalizacidn de cincuenta (50) mm. y boca de incendio conectada
a la canalizacicon y alojada en arqueta, que permita el
acoplamiento de mangueras de bomberos. La presidn minima en la
boca de salida serd de quince (15) m.c.a.

En los edificios de mas de tres plantas deberan
situarse cada dos ©plantas o cuatro viviendas, en la zona
comunitaria de la escalera, un aparato extintor portéatil de
doce kilos (12 Kg.). En locales y edificios publicos, se
segulira la normativa vigente a nivel general.

Aprobada inicAy!mer " i4 de Wsionalmente por la Corpora
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—ecretario,

ARTICULO

Dentro del Suslo Urbanizablel plasificade per el
rresente Plan General, se dintinguen los 51gulentes tipos por
el uso asignado a cada zona:

-

A - Suelo Urbanizable No Programado Residencial
(BUNP-1).

B - Suelo Urbanizable No Programadce Residencial
de ampliacidn del Casco de la Poblacidn. (SUNP-2).

C - Suelo Urbanizable No Programado Industrial
de ampliacidn del Sueleo Industrial. (SUNP-IN).

ARTICULO 10.2 PRESCRIPCIONES PARA EL DESARROLLO POR PLANES
PARCTALES, DEL SUELO URBANIZABLE

Imente por la Corpora

J.|JUL. 1390
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f
Alcanzar las

r completo. El
ara y SECTOR 2

4

AL RS Eas magnitudes que
actuaeiones - este Suelo, abarcaran
Plan de v dos sectores: SECTOR 1

La Costa.

: ?ﬂ
g2rb

Los restantes Planes Parciales que desarrollen el
Suelo Urbanizable No Programadeo Residencial, abarcarédn como
minimo tres hectdreas (30.000 m2) siempre que no queden
porciones residuales de terrenos que no cumplan esta dimensidn
minima.

A-2) Tipos de edificacidn:

La edificacidn residencial serd del tipo UA
definido en el apartado 9.1 de estas Normas Urbanisticas.

A-3) Edificabilidad:

El indice de edificabilidad méxima bruta es de
cero cincuenta metro cuadrado de techo por metro cuadradeo de
suelo (0,50 m2/m2).

En todo casc no se sobrepasard la densidad de
veinticinco (25} viviendas por hectarea.

A-4) Parcela minima:
Cumplira las siguientes determinaciones:
— Buperficie minima: cuatrocientos (400) mZ2.

- Fachada minima: diez (10) m.

A-5) Altura maxima:

Para la edificacidn wunifamiliar aislada sera de
dos plantas (baja vy un piso). La altura, medida desde el suelo
natural al plano superior del Ultimo forjado, no superara la
posicidén de un plano paralelo al terreno y separado de este
siete (7) metros. No se incluyen en esta altura las techumbres.

AwS} Separacidén entre edificaciones:

edificicaciones, y los
icacidn previstos, los
: cada tipo que se
mas Urbanisticas.

La separacion entre
especto de los tipos dd
inan en la definici
apartado 9.1 de

mentwpor la Corporacién
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publicos,

ales e industriales que Sk Acompatibles con
este carsa —

' A-8) Dotacidn de equipamientos:
La dotacidn de equipamientos, se sujetard a los

porcentajes minimos exigidos en el anexo al Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

A-9) Dotacidn de servicios urbanos:

La dotacidn de servicios urbanos se ajustard a lo
dispuesto en las Normas de Urbanizacidn que se establecen en
las presentes Normas Urbanisticas.

En todo caso debera quedar perfectamente
garantizada la conexidn viaria con la red exterior existente.

Aprobada iniciayf] Aprobada | p nklmente por la Corporaci
Municipal el Municipal ¢i JUL 1990
cretario,
PLAN V-ILLAVIEUJA
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Planos Parciales QUE:j--;f ~Folen el Suelo
FEglidencial, abarcardn como MiHimo tres hectdreas
"Flempre que no queden porcilones residuales de
cumplan esta dimensidn minims

Urbanizab
(30.000. 1

Lerrenos. gi

B-2) Tipos de edificacidn:

52 permite cualquiera de los tipos de edificacidn
residencial UA y UF definidos en el apartado 9.1 de estas
Normas de Urbanizacidn.

B-3) Edificabilidad:

El indice de edificabilidad maxima bruta es de un

metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo (1,0
me /12 ) .

En todo caso no se sobrepasard la densidad de
cincuenta (50) viviendas por hectérea.

B-4) Parcela minima:

Cumplird las siguientes determinaciones:

a} Para viviendas unifamiliares aisladas:

- Superficie minima: cuatrocientos (400) m2.

~ Fachada minima: diez (10) m.

b} Para viviendas unifamiliares adosadas:

— Superficie minima: cien (100) m2 por vivienda.
- Fachada minima: cuatro (4) metros por vivienda.
B-5) Altura maxima:

Para los tipos de edificacidn unifamiliar aislada

o adosada serd de tres plantas (baja y dos pisos), con nueve
cincuenta (9.50) m. de altura mdxima a cornisa.

rdificicaciones, vy los

retranqueoq rsp to de los tipos de edificacidn previstos, los
que se =3 it cada tipo que se
establece en Urbanisticas.

Aprobada iniciallddnt
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B-8) Dotacidn de equipamientos:

La dotacidn de equipamientos, se sujetard a los
porcentajes minimos exigidos en el anexo al Reglamento do
Planeamiento Urbanistico.

B-8) Dotacidn de servicios urbanos:

La dotacidn de servicios urbanos se ajustara a lo
dispuesto en las Normas de Urbanizacidn que se establecen en
las presentes Normas Urbanisticas.

En todo caso debera quedar perfectamente
garantizada la conexidn viaria con la red exterior existente y
se tendrd en cuenta la Ley de Carreteras Ley 25/1988 de 29 de
Julio de 1.888), ¥ en especial las determinaciones sobre
accesos que se contengan.

Aprobada

ialmente por la Corporacién
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C) Industriaal" acion
; \f Parcial n esta clase y
categoria . de debera prescripciones

siguientes:’

¥ ) Superficie:

La superficie minima gue debera abarcar un Plan
Parcial para el desarrollo de este Suelc Urbanizable seria la
superficie total rclasificada que es de 5,50 Ha.

C-2) Tipos de edificacidn:

La edificacidn sera del tipo IN definido en el

apartado g.1 de estas Normas Urbanisticas. Se admiten
edificaciones de dos plantas para oficinas o exposicidn de
productos, siempre g9que no se sobrepase la altura maxima

autorizadea,
C-3) Edificabilidad:

La edificabilidad méxima autorizada sera de cero
noventaicinco (0,95) m2/m2 de parcela neta.

C-4) Parcela minima:
La superficie minima de parcela seréd de

cuatrocientos (400)m2 ¥ tendrd como minimo ocho (8) m. de
fachada.

C-5 Altura maxima:

La altura méxima permitida a cornisa, es de diez
(10) m. , admitiéndose alturas superiores a ésta en los
elementos verticales propios de la actividad industrial, como
silos, chimeneas, etc.

C-6 Separacidn entre edificaciones, Retranqueos:

Las edificaciones podréan llegar a la linea de
fachada, pero, debera retranquearse como minimo cinco (5) m. de
uno de los distintos lindes de parcela, siempre y cuando, este
no sea el testero opuesto al frente de fachada a vial.

C-7) Usos:

usos permitidos en |lesta clase de Suelo seran
establecen para el lo Urbano Industrial.

los mismos

Aprobada ii‘.]i

inlr b .
= . provisionalmente por la Corporaclon
Municipal el 2 | ; qod P

19 JuL. 18

El Secretario,




NTI— #probada inicizlmente por la Corporacion

610V, 1988

mos  exigidos en
mistico.

Aprobadg f i

Mmuup L {

dotacidn de eglhipami

el

iflonalmente por la Corporacién
Py s oo ién
¢8 DiC. 1989
_tl Secretario,
se sujetara a los
al Regalamento de

s .

conexidn vPA

Se observaran las
establecidas erl el capituleo 8o
Urbanisticas.
Aprobada i ‘ 01e por la COrporacion
Municipal er~2 ANWAYD 199

Wi Becretario,

)

\ria con la red exterior existente.

garantizada la

Normas de Urbanizacidn
de Mas presentes Normas
ionalmer te por fa Corporacian

|9 JuL. 1990

4
Al Secretario,




NTJ -1 33Aprobada inicialmente par la Corporacion -‘\Drrlb las pro visiont

Municipal el 6 NUV 1989

n-l.-r":_rr- por JE:J: Corporacién
~ I:.l ::u:retarw

-1 l: o "
CLretario,

LAS DISTINTAS

CAPITULA‘

7.0 éS:DEL SUELO NO URBANIZABLE!
W

ARTICULO |

ntro del Suelo No UrbapnizhFle clasificado por
el prest Flan General, se dintingu las siguientes
categorias:

A - Buelo No Urbanizable Comun. (SNU).

B - Buelo No Urbanizable Protegido, (SNU-P)
que comprende:

SNU-P1:
- Parque Publico.
— Proteccidn restos arqueoldgicos.

SNU-P2:
- Proteccidn ecoldgica y forestal.
- Proteccidn agricola.

ARTICULO 11.2 PRESCRIPCIONES PARA SUELO NO URBANIZABLE

A) SNU Buelo No Urbanizable Comin

Las prescripciones para esta categoria de suelo yva se
vieron en los articulos 4.14 y siguientes de las presentes
Normas ¥y a e€llos nos remitimos.

Aprobads imgoiy

Nk | provisionalme kur lu Corporacién
Municipal el 2

e 19 Jul. 1990

El Secretario,

PLA N GE NERAL DE VILLAVIEJ A =
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N SC J'&prrlhndn:;p_-f.‘_-.' :
P

robada inicialm

mente por la Corporacidn Municipul el

Masigsiel 8 N_G'v’. 1889

¢ por la Corporacign
1989

[ .
SECHElurio,

B) SNU-P Urhdnguable Protegid
; / .

Son las =zonas o areaa,' que zon de sus
excepcional ores paisajisticos,ﬂ?hist' culturales,
reciben Bpecial  proteccion mbrﬁggi as  normas vy
ordenanzas Rluas. S

Be nguen  las  zonas de conservacion y probteccion
siguientes

SNUO-P1 Areas destinadas =a Parque Piblice y Areas con

valores historicos, culturalez ¥y yacimientos
arqueoldgicos (las prescripeiones ¥y limitaciones
para esta categoria de suelo vienen reguladas en

el Capitulo 7 de las presentes Normas):

CASTELL, STA. BARBARA Y PILONET DE STA. BARBARA.

AMBITO DE PROTECCION, Reservar los restos
historicos, arqueoldgicos y demas valores de
estas adreas, prohibiendo para ello todo

movimiento de tierras o cualguier alteracidn que
desfigure la topografia. El aprovechamiento para
la edificacidn sera NULO.

Se tendrd en cuenta la legislacidn wvigente, tales
como &1l Decreto de 22 de Abril de 1.8948 (BOE 5 de
Mayo de 1.949) v Decreto 571/1863 (BOE 39 de
Marzo de 1.963.

SNU-P2 Corresponde a las zonas de proteccicon Ecolodgica y
Forestal ¥y de proteccidé Agricola. En el primer
caso por su situacidn de repoblacidn forestal ¥y
en el segundo por su valor agricola. Las zonas
vienen delimitadas en los Planos.

OTRAS PROTECCIONES
VIAS PECUARIAS Y RED VIARIA.

AMBITO DE PROTECCION. El objeto béasico es

preservar estas franjas e la apropiaciodn
privada. Corresponde a los Organismos Competentes
la regulacidn de usos, establecimento de

servidumbres ¥ concesiones |de acuerdo con la
Legislacidn Vigente.

El aprovechamiento edificktoric fuera de las

areas urbanas sera J NMJLO, rermitiendose

instalaciones de wutilide iblica, seguridad,

_defensa nacional to® andlogos, que hayan
\ i G i SIR= astas zonas.



]

Aprobadas pr-"-\ifﬁ malmente por la Corporacién

: 28‘f»L 1989

Municipal el

... folt ‘\:/‘ ,‘.
ieja . NCVAPANERURA 8,00 mts.

REELACION DE CAMINOS RURALES DE DOMINIO ICO EN EIL TERMINO DE
VILLPVIQ_&

DENOMINACTION ANCHO (mts)
68 e 18 MAEER s v oo smoms 5 5 ¢ ones § @ 5 weaien B Y 8 SR ¥ L 5,00

e d& BABES ROTEER o vonmess e nabsas v i 8 awh a5 ¥ 8 e & 5,00

B de Bl BUE sissasni st b i859an Yu Carie 2 & o hewad 50 4,00

Co de VALENCI A . . . e e e e e e e e e e e 6, 00

CO de ARBEIT . . . e e e e e e 6, 00

Co de TRAVE S A . e e e 5, 00

Co de Ja VIETA . ..t e e e e e e e e e e 7,00

Co BREMI o owow e mmms s @ w6 ek & 8 88 S0an © 5§ e m ® § 8 SrasiEE B s 7,00

o de BEEHET cuesmnsss s v ahas s oy 0mains § 5 weesss e s wemas ¥ 7,00

U de: LA BERBA cunn s s divns it S iaoi 5 s 8omhE 5 5 8 e & o 5,00

8 de BRUCARESTS: .. .o o bvies 5 5 o e o o m ssmssid 5 8 5 homes 5 5 5,00

Co de BONIFACIO . ..t e e e e e e e e e e e 4,00

CO de FORNS . . i et e e e e e e e e e e e e e 5,00

CO del FRANCES . . . it ittt et e e e e e e e e e e e 6, 00

o de TES BONESE couw a4 ¢ weiv 5 & 5 5 aacai 5 5 8 6w & 5 & s 5 5 6, 00

Co de RACO MONTO «iw v e o viven o % o & Sl 5 & % o & 5§ & Saacds & o 6,00/5,00
00 38 18 PISTA toums: s 5 aaialie 5 5 6 aawied & 86 il s & & @auian s s 7,00

CO de la FONTETA DPOLIVER .ivveewvanvsovomaisinsaweins 6,00

GO e T MINA L idiis 5 5@ s 5 55 i o b 8 Goodds 8 5 5 8 Gaan 5 8, 00

Co del BARRANC DE LA FONT DE LA MURTA ............... 6,00

Co del BARRANC DE LA CARRETERA .........Leo-:vvvvennn 6, 00

or ia Corporacidn

JUL igsu






